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_ Gemeinde Ramsau b. Berchtesgaden
Offentliche Sitzung des Gemeinderats Ramsau
am 13.09.2016 in 83486 Ramsau, Im Tal 2, Rathaus
TOP 1611001

Bezugs-Nr.: TOP

Az.:

Verfasser der Sitzungsvorlage / SchriftfUhrer: Martin Willeitner
Zahl der Gemeinderatsmitglieder / anwesend: 13/ 11
Dokument: h/0/SV16102

Bauantrag des Deutschen Alpenvereins Sektion Berchtesgaden, Watzmannstr.
4, 83483 Bischofswiesen — Umbau des Matratzenlagers der Blaueishiitte in 3-
und 4-Bettzimmer auf FINr. 8, Gemarkung Ramsauer Forst

Sachverhalt:

Zur Verbesserung der Qualitat der Hitte beabsichtigt der DAV das bestehende
Matratzenlager im DG in 10 einzelne Zimmer mit Kapazitaten von 2 bis 4 Betten
umzubauen.

Aussprache

GR Maltan erkundigte sich nach dem Brandschutz. Diese Priifung sei obligatorisch,
gab GL Willeitner zur Antwort. GR Grill und 2. BGM Fendt erklarten ihre Zustimmung
und dankten dem DAV fiir die geplante Aufwertung der Blaueishitte.

Beschluss

1. Stddtebauliche und erschlieBungsrechtliche Beurteilung

1.1 Baugrundstlcke, Beurteilung des Vorhabens
Das Baugrundstlck FINr. 8 (Eigentimer Freistaat Bayern — Forstverwaltung),
Gemarkung Ramsauer Forst, liegt im AuBenbereich und auBerhalb des
Geltungsbereichs des Flachennutzungsplans der Gemeinde Ramsau (§ 35
BauGB). Das Vorhaben ist privilegiert nach § 35 Abs. 1 Nr. 4 BauGB.
Offentliche Belange stehen nicht entgegen.

1.2 Zufahrt (Art. 4 BayBO)
Eine Zufahrt ist flr das Unterkunftshaus nicht erforderlich.

1.3 Wasserversorgung
Die Wasserversorgung ist gesichert durch eine eigene Quelle.

1.4 Abwasserbeseitigung
Die Abwasserentsorgung erfolgt Gber eine Druckleitung, die an den &éffentlichen
Kanal angeschlossen ist.

2. Bauaufsichtliche Stellungnahme (Art. 67 Abs. 1 BayBO)

2.1 Hinweis
Die Blaueishitte liegt in der Kernzone des Nationalparks Berchtesgaden.




Das gemafB § 36 Abs. 1 BauGB erforderliche Einvernehmen der Gemeinde Ramsau
b. Berchtesgaden wird erteilt.

Abstimmungsergebnis: 11 : 0

_ Gemeinde Ramsau b. Berchtesgaden
Offentliche Sitzung des Gemeinderats Ramsau
am 13.09.2016 in 83486 Ramsau, Im Tal 2, Rathaus

TOP 1611002
Bezugs-Nr.: TOP
Az.:
Verfasser der Sitzungsvorlage / Schriftflihrer: Martin Willeitner, Waltraud Beer
Zahl der Gemeinderatsmitglieder / anwesend: 13 /11, 12(GR Resch, ohne Teilnahme a. d. Abstimmung)
Dokument: h/0/SV16101

Bauantrag SANG Immobilien GmbH, Wiesenweg 3, 83451 Piding —
Nutzungsanderung des ,,Hotel Wimbachklamm® in eine
Asylbewerberunterkunft und Neubau einer AuBentreppe auf der Flurnummern
952/17, Gemarkung Ramsau

Sachverhalt:

Der Investor plant die Nutzungsénderung des bestehenden Hotels Wimbachklamm in
eine Asylbewerberunterkunft. Nach den vorliegenden Planen sollen in dem Gebaude
41 Asylbewerber untergebracht werden. Aus Brandschutzgriinden ist es notwendig,
westlich des Gebaudes eine AuBBentreppe zu errichten.

Aussprache

GR Bénsch erkundigte sich, ob bereits bekannt sei, was nach dem Auszug der
Asylbewerber in ca. 5 bis 6 Jahren mit dem Gebaude geschehen solle. Seiner
Meinung nach solle eine touristische Nutzung im kinftigen FNP festgelegt werden.
GL Willeitner waren noch keine spateren Plane bekannt, eine Festlegung im FNP als
SO halte er fir empfehlenswert. Fir GR Grill ist die derzeitige Rechtslage
entscheidend, deshalb misse diesem Antrag zugestimmt werden. GR Grill wie auch
GR GraBl sprachen sich dafir aus, auf eine zeitliche Befristung der
Nutzungsanderung sowie die Festlegung einer spateren touristischen Nutzung zu
drangen. GR GraBl war zudem der Meinung, dass die beantragte AuBBentreppe nicht
in Stahlbauweise errichtet werden diirfe, sondern eine Bauweise gewahlt werden
solle, die sich dem allgemeinen Ortsbild anpasst. Hier sollten die gleichen Anspriiche
wie an andere Bauwerber gestellt werden. Nach Zustimmung des Gemeinderates
wurden auch Fragen aus der Zuhérerschaft zugelassen. BGM GschoBmann empfahl
allen Betroffenen, von ihrem Nachbarbeteiligungsrecht Gebrauch zu machen und
ihre Bedenken schriftlich beim Landratsamt einzureichen. BGM GschoBmann fasste
zusammen, dass in Ramsau bis jetzt keine Asylunterkunft angeboten wurde, da kein
geeignetes Objekt zu Verfligung stand. Aus Solidaritat den Asylbewerbern sowie den
Nachbargemeinden gegenlber, misse Ramsau jetzt auch seinen Teil dazu




beitragen. Solange die Zahl der aufzunehmenden Personen in einem guten
Verhaltnis zur Bevdlkerungszahl liege, appelliere er an die Einwohner in Ramsau,
den Dingen offen gegentberzutreten und zu versuchen, das Bestmdgliche daraus zu
machen. FUr negative Eintrage in den 6ffentlichen Medien (Facebook usw.) sowie
einer Diffamierung im Namen der Gemeinde habe er kein Verstandnis. Sollten hier
die Verursacher festgestellt werden kénnen, werde die Gemeinde entsprechend
dagegen vorgehen.

Beschluss
Stddtebauliche und erschlieBungsrechtliche Beurteilung

1. Baugrundstlicke, Beurteilung des Vorhabens

Das Baugrundstiick FINr. 952/17, Gemarkung Ramsau, ist im aktuellen
Flachennutzungsplan als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. Tatsachlich wird
das Baugrundstiick seit ca. 30 Jahren als Hotelgrundstiick genutzt.

Im kinftigen Flachennutzungsplan war geplant, diesen Bereich als SO Hotel
auszuweisen.

Das Baugrundsttick befindet sich im AuBenbereich, bei dem bestehenden Vorhaben
handelt es sich um ein Vorhaben im Sinne des § 35 Abs. 4 Satz 1 Nr. 6 BauGB. Der
Anwendungsbereich des § 246 Abs. 8 ff. BauGB ermdglicht die baurechtlich
zulassige Umnutzung des Hotels in eine Asylbewerberunterkunft.

2. Zufahrt
Die Zufahrt ist gesichert.

3. Wasserversorgung
Das Baugrundsttick ist an die zentrale Wasserversorgung der Gemeinde Ramsau
angeschlossen.

4. Abwasserbeseitigung
Das Baugrundstick ist an die im Trennsystem verlegte zentrale
Abwasserbeseitigung der Gemeinde Ramsau angeschlossen.

5. Gemeindliches Einvernehmen

Das gemanB § 36 Abs. 1 BauGB erforderliche grundsatzliche Einvernehmen der
Gemeinde wird erteilt. Die Gestaltung der AuBBentreppe ist dem Ortsbild anzupassen,
zudem ist, sofern moéglich, diese Nutzungsanderung zeitlich zu befristen. Der
Gemeinderat fordert eine anschlieBende touristische Nutzung sicher zu stellen.

6. Nachbarrechtliche Zustimmung

Die Gemeinde Ramsau b. Berchtesgaden stimmt als Eigenttiimerin der FINr. 952/17,
Gemarkung Ramsau b. Berchtesgaden, dem Erweiterungsbau und der
Nutzungsanderung des Hotels Wimbachklamm zu.

Abstimmungsergebnis: 9 : 2 (GR Grill u. Bonsch)



_ Gemeinde Ramsau b. Berchtesgaden
Offentliche Sitzung des Gemeinderats Ramsau
am 13.09.2016 in 83486 Ramsau, Im Tal 2, Rathaus
TOP 1611003

Bezugs-Nr.: TOP

Az.:

Verfasser der Sitzungsvorlage / Schriftflihrer: Martin Willeitner, Waltraud Beer
Zahl der Gemeinderatsmitglieder / anwesend: 13/12

Dokument: h/0/SV16103

Bauantrag Richard Resch, AlpenstraBe 66, 83486 Ramsau b. Berchtesgaden —
Erweiterungsbau ,,Hotel Hindenburglinde* auf FINr. 144/2, Gemarkung Ramsau

Sachverhalt:

Der Bauherr plant die Erweiterung des bestehenden Betriebes ,Hotel
Hindenburglinde® um 2 Suiten, 6 Juniorsuiten, einen Ruhe- und Liegeraum fur einen
Swimmingpool und eine Familiensuite.

Aussprache

3. BGM Maltan war der Meinung, dass diese Investition eine Bereicherung flr das
touristische Angebot der Gemeinde Ramsau sei und sprach den Besitzern sein Lob
aus.

Beschluss
Stddtebauliche und erschlieBungsrechtliche Beurteilung

1. Baugrundstlicke, Beurteilung des Vorhabens

Die Baugrundstlicke FINr.144/2, Gemarkung Ramsau, ist im aktuellen
Flachennutzungsplan als Sondergebiet Hotel ausgewiesen. Die vorgelegte Planung
entspricht den Vorgaben des flr das Projekt glltigen vorhabenbezogenem
Bebauungsplan Nr. 16 ,Hotel Hindenburglinde®.

2. Zufahrt
Die Zufahrt ist gesichert.

3. Wasserversorgung
Das Baugrundsttick ist an die zentrale Wasserversorgung der Gemeinde Ramsau
angeschlossen.

4. Abwasserbeseitigung
Das Baugrundsttick ist an die im Trennsystem verlegte zentrale
Abwasserbeseitigung der Gemeinde Ramsau angeschlossen.

5. Gemeindliches Einvernehmen
Das geman § 36 Abs. 1 BauGB erforderliche grundsatzliche Einvernehmen der
Gemeinde wird erteilt.

Abstimmungsergebnis: 12 : 0




_ Gemeinde Ramsau b. Berchtesgaden
Offentliche Sitzung des Gemeinderats Ramsau
am 13.09.2016 in 83486 Ramsau, Im Tal 2, Rathaus

TOP 1611004
Bezugs-Nr.: TOP
Az.:
Verfasser der Sitzungsvorlage / SchriftfUhrer: Martin Willeitner, Waltraud Beer
Zahl der Gemeinderatsmitglieder / anwesend: 13/12
Dokument: h/0/SV16104

Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 11 ,,Am Mihlbach* -
Behandlung der eingegangenen AuBerungen und Stellungnahmen wahrend der
Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung geman § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2
BauGB- Satzungsbeschluss

A)
Behandlung der eingegangen AuBerungen nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2
Baugesetzbuch

Nachdem der Gemeinderat in seiner Sitzung am 02.06.2015 den
Anderungsbeschluss fir den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 11
beschlossen hat, wurden die Bauleitplanungen im Entwurf durch den beauftragten
Planer und seiner Fachplaner (Umweltingenieure, Landschaftsplaner) entsprechend
erarbeitet. Die Offentlichkeit wurde anschlieBend friihzeitig mittels Auslegung
unterrichtet und im etwa gleichen Zeitraum die friihzeitige BehGrdenbeteiligung
durchgeflhrt. Die eingegangenen Winsche, AuBerungen und Stellungnahmen der
Offentlichkeit und Behdrden wurden aufbereitet, gesammelt und ausgewertet. Der
Gemeinderat hat anschlieBend in seiner Sitzung am 02.02.2016 die Stellungnahmen
abgewagt und die 1. Anderung gebilligt.

Die Auslegung wurde vom 23.03.2016 bis 25.04.2016 durchgefuhrt, die Beteiligung
der Trager 6ffentlicher Belange erfolgte in der Zeit vom 17.03.2016 bis 20.04.2016.

Nun sind die wahrend dieser Auslegungszeit eingegangenen Einwendungen,
Stellungnahmen, Anregungen und sonstigen Informationen und Empfehlungen der
Offentlichkeit und Behdrden beschlussmaBig zu behandeln.

Vorlage des Tagesordnungspunktes ist der zwischenzeitlich mit den Behtérden und
sonstigen Tragern 6éffentlicher Belange abgestimmte Entwurf der 1. Anderung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 11 mit integriertem Grinordnungsplan und
die Begrindung mit Umweltbericht vom 13.09.2016.

L.
Anregungen und AuBerungen von Biirgern wihrend der Auslegungszeit nach §
4 Abs. 2 vom 23.03.2016 bis 25.04.2016:

Schreiben der Fa. Dieterich KG, Sage- und Hobelwerk, Korbinian Dieterich, vom
19.04.2016.




Grundsatzlich wird die Planung als positiv und unterstiitzenswert bezeichnet. Die
Ableitung des sogenannten Wildbaches mit einer Verrohrung in Beton mit dem
Durchmesser DN 800 wird fiir nicht sinnvoll und problematisch erachtet, da das Rohr
Uberdimensioniert sei und es sich hierbei um keinen Wildbach sondern ein
Quellgebiet handle. Des Weiteren wird die Einbindung des Rohres unter Wasser in
den MuUhlbach kritisch gesehen, da sich dieser Bereich in einem Becken befindet und
sich das neue Rohr mit Sand flllen kann. Bei Weiterverfolgung dieser Planung ist die
sach- und fachgerechte Ausfihrung der Einbindung zu gewéhrleisten und der
regulare Abfluss des Mihlbaches in der Bauzeit sicherzustellen.

Stellungnahme Verwaltung und Planer:

Im Rahmen einer Ortseinsicht mit der Firma Dieterich, dem Investor, dem Planer,
dem Wasserwirtschaftsamt und der Gemeinde wurde der Sachverhalt erortert.
Hierbei konnte eine flr alle Beteiligten einvernehmliche Lésung gefunden werden,
die in den Unterlagen fir das wasserrechtliche Verfahren eingearbeitet werden.
Séamiliche Details sind daher im Rahmen des wasserrechtlichen Verfahrens
einzuarbeiten.

Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt den Sachverhalt und den Vortrag der Verwaltung zur
Kenntnis. Er halt nach eingehender und sorgfaltiger Abwagung der privaten und
6ffentlichen Interessen untereinander und gegeneinander an der 1. Anderung des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 11 fest.

Abstimmungsergebnis: 12 : 0

Il
Anregungen, Hinweise und Informationen der Beh6érden und sonstiger Trager
offentlicher Belange wahrend der Auslegungsfrist nach § 3 Abs. 2 BauGB:

Il 1.

Von den mit Schreiben der Gemeinde Ramsau angeschriebenen 31 Behérden
und Stellen bzw. Nachbargemeinden haben sich 9 bis zum Fristablauf nicht
geauBert:

Nationalpark Berchtesgaden

Industrie- und Handelskammer fir Minchen und Oberbayern
Bayerischer Bauernverband

Deutsche Telekom

Bund Naturschutz, Ortsgruppe Berchtesgaden

Amt fur landliche Entwicklung

Schutzgemeinschaft Deutscher Wald

Vermessungsamt

Gemeinde Bischofswiesen

CoNORWN =

Beschluss:
Der Gemeinderat nimmt den Sachverhalt beschlussmaBig zur Kenntnis.

Abstimmungsergebnis: 12 : 0



Il. 2.

Folgende — 16 - Stellen haben in den jeweiligen Schreiben Einverstandnis
mit der Planung erklart, mit dem Hinweis:
,Keine Anregungen, Einwendungen oder Bedenken®; teilweise mit Hinweisen,
die in die Plan- und Textfassungen aufgenommen wurden.

Gemeinde Schénau am Kénigssee mit Schreiben vom 24.03.2016

Markt Berchtesgaden mit Schreiben vom 31.03.2016

Gemeinde Schneizlreuth vom 30.03.2016

Regierung von Oberbayern, Bergamt, mit Schreiben vom 11.04.2016

Regierung von Oberbayern, Hohere Landesplanungsbehdrde, Schreiben vom

05.04.2016 mit dem Hinweis, dass die 1. Anderung den Erfordernissen der

Raumordnung nicht entgegensteht.

Landratsamt BGL — Arbeitsbereich 322 Wasserrecht — vom 29.04.2016

Landratsamt BGL — Fachbereich 33 Naturschutz — vom 29.04.2016

Landratsamt BGL — Arbeitsbereich 321 Immissionsschutz — vom 29.04.2016

Bayernwerk (Stromnetz der E-On) vom 29.03.2016 mit dem Hinweis, dass zur

Versorgung evil. ein neues Niederspannungskabel verlegt werden muss.

10.  Amt far Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, Bereich Landwirtschaft, vom
21.04.2016

11.  Amt far Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, Bereich Forsten, vom
04.04.2016

12.  Amt fUr Landliche Entwicklung Oberbayern vom 12.04.2016

13.  Kreisheimatpfleger Johannes Schébinger vom 08.04.2016

14.  Landesbund fir Vogelschutz in Bayern e.V. vom 13.04.2016

15.  Vodafone - Kabel Deutschland vom 04.05.2016

16.  Regionaler Planungsverband Stdostoberbayern vom 25.04.2016

AR A

©oOoN®

Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt die Hinweisschreiben der vorgenannten Trager 6ffentlicher
Belange und Nachbargemeinden mit den vorgetragenen Sachverhalten
beschlussmaBig zur Kenntnis. Redaktionelle Hinweise und Empfehlungen einzelner
Behérden wurden in die entsprechenden Teile des Entwurfs des Bebauungsplans Nr.
11 eingearbeitet.

Abstimmungsergebnis: 12 : 0

Il. 3.
Folgende Stellen haben in ihren Scheiben Einwendungen, Hinweise,
Empfehlungen, Bedenken und Informationen abgegeben:

3.1

Landratsamt BGL - Fachbereich 31 Bauen und Planungsrecht — vom 29.04.2016
Es werden keine grundlegenden Einwendungen vorgebracht, jedoch Hinweise zu
redaktionellen Punkten gegeben. Es wird darauf hingewiesen, dass der
Bebauungsplan keine Regelung hinsichtlich Abstandsflachen enthalt und empfohlen,



den Bebauungsplan hier zu erganzen. Bei der Vermarkung zwischen der Lagerhalle
und dem Betriebsleiterhaus wurde eine Vermarkung von 6 m dargestellt, das
Planzeichen fehlt jedoch in den zeichnerischen Festsetzungen. Es wird empfohlen,
da sich die Wandhéhe des Betriebsleiterhauses erhdht, die Abstandsflachen
gegebenenfalls entsprechend nachzufihren. Gegebenenfalls sei das Baufenster
betroffen und zu verschieben. Die Gelandefestsetzung der Oberkante
FertigfuBboden mit ,maximal 20 cm Uber der derzeitig bestehenden mittleren oder
von der Bauaufsichtsbehdrde festgesetzten Gelandehdhe” sei unklar und so nicht
zuldssig. Es wird darauf hingewiesen, dass durch die Anhebung des
Betriebsleiterhauses die Abstandsflachen nicht mehr eingehalten werden kdnnen
und ein drittes Vollgeschoss entstehe. Zudem wird die Schaffung von zwei
zusatzlichen Appartements im Zusammenhang mit der GréBe des Wohngebaudes
und dem ansonsten recht kleinen Plangebiet problematisch hinsichtlich einer
Gewerbegebietsfestsetzung gesehen.

Stellungnahme Planer und Verwaltung i

Die von Landratsamt vorgeschlagenen redaktionellen Anderungen werden
eingearbeitet. Die angesprochene Abstandsflachenproblematik zwischen Lagerhalle
und Betriebsleiterhaus ist nach Uberprifung nicht gegeben. Der Hinweis zu den
Abstandsflachen wurde in die Satzung aufgenommen, das Planzeichen wird in den
zeichnerischen Festsetzungen aufgenommen. Die Gelandefestsetzung fir die
Oberkante FertigfuBboden-Betriebsleiterhaus wird in Hohe 661 (. NN festgesetzt.
Wie bereits angefihrt, werden selbst bei Anwendung der Abstandsflachen nach
bayerischer Bauordnung die notwendigen Abstandsflachen eingehalten. Durch die
Hohe des Betriebsleiterhauses entsteht kein drittes Vollgeschoss. Die Schaffung von
zwei zusatzlichen Appartements war bereits in den urspringlichen Planungen
gegeben. Durch entsprechende vertragliche Vereinbarung ist flir diese Appartements
lediglich eine Nutzung flr Betriebsangehdrige zulassig.

Aussprache:
GR Maltan erkundigte sich, ob das Landratsamt mit dieser Planung ein Problem
habe. GL Willeitner erklarte, dass es sich hier nur um Hinweise handle.

Beschluss: i

Der Gemeinderat nimmt die AuBBerungen und Anregungen sowie die Hinweise der
Verwaltung und des Vorhabentragers Holzl zur Kenntnis. Er hélt nach eingehender
und sorgfaltiger Aowagung der privaten und 6ffentlichen Interessen untereinander
und gegeneinander an der 1. Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans
Nr. 11 fest. Redaktionelle Verbesserungen und Erganzungen sowie Planzeichen und
Darstellungen wurden in die Planunterlagen eingearbeitet bzw. erganzt. Eine
Planénderung ergibt sich hieraus nicht.

Abstimmungsergebnis: 12:0

3.2

Staatliches Bauamt Traunstein — Abteilung Tiefbau — vom 26.04.2016
Es werden Einwendungen zur Planung gemacht, da womdglich eine

Linksabbiegespur durch das erhéhte Verkehrsaufkommen zur StaatsstraBe 2099
entsteht; Kosten daraus sind vom Vorhabenstrager voll zu Gbernehmen; der Freistaat



Bayern ist von séamtlichen Kosten freizustellen; auf die StraBBenemissionen aus der St
2099 in das neue Baugebiet wird hingewiesen.

Anmerkung der Verwaltung, des Vorhabentragers und des Planungsbdros:

Die Freistellung von allen Kosten bei spater notwendigen Anderungen der Anbindung
in die StaatstraBe 2099 (Im Tal), z.B. Verbreiterung, Einbau einer Linksabbiegespur,
erforderlicher Grundstiickserwerb, etc., aus der OrtsstralBe ,Riesenbichl* (davor
Einmdndung in die OrtsstraBe ,Am Mihlbach®) fiir den Freistaat Bayern sowie die
Gemeinde Ramsau ist im Durchfihrungsvertrag nach § 12 BauGB geregelt. In
diesem Vertrag wird auch auf die Einwirkung des StraBenlarms hingewiesen.
LarmsanierungsmaBnahmen hat nur der Vorhabenstrager zu tragen.

Beschluss: i

Der Gemeinderat nimmt die AuBBerungen und Anregungen sowie die Hinweise der
Verwaltung, des Vorhabenstragers Holzl und des Planers zur Kenntnis. Er halt nach
eingehender und sorgfaltiger Aowagung der privaten und 6ffentlichen Interessen
untereinander und gegeneinander an der 1. Anderung des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 11 fest. Alle vorgetragenen Einwendungen sind im
Durchflhrungsvertrag mit dem Vorhabenstrager abschlieBend geregelt. Eine
Plananderung ergibt sich hieraus nicht.

Abstimmungsergebnis: 12 : 0

3.3

Bayerisches Landesamt fiir Umwelt, Schreiben vom 30.03.2016

Es erfolgt der Hinweis, dass Geogefahren bertihrt werden. Im Projektbereich kénnen
vollumfanglich tiefgreifende Rutschungen stattfinden. Anzeichen hierfir sind seit
2011 dokumentiert. Bei der BaumaBnahme darf das Gleichgewicht des
Rutschkdrpers nicht gestért werden. Erforderliche Abgrabungen am Hangful3 kénnen
nur bei entsprechenden SchutzmaBnahmen durchgeflihrt werden. AuBBerdem liegt
das Areal in einem verkarstungsféhigen Untergrund. Die Bodenplatten sind
dahingehend auszulegen. Ein geotechnisches Gutachten wird vor Baubeginn
dringend empfohlen. AuBerdem verbleibt ein Restrisiko durch eine tiefgreifende
Rutschung im Untergrund.

Anmerkung der Verwaltung, des Vorhabenstragers und des Planungsbiiros:
Beide Gefahren werden im Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 11 als Hinweise
fir den Vorhabenstrager eingearbeitet. Das erforderliche geotechnische Gutachten
wird vor Baubeginn vom Vorhabenstrager beauftragt und erstellt. Auflagen daraus
werden vollinhaltlich vom Vorhabenstrager verantwortlich umgesetzt.

Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt die Hinweise sowie die Anmerkungen der Verwaltung und
des Vorhabentragers Holzl zur Kenntnis. Er hélt nach eingehender und sorgfaltiger
Abwagung der privaten und 6ffentlichen Interessen untereinander und
gegeneinander an der 1. Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 11
fest. Alle vorgetragenen geologischen Gefahren werden vollstandig in die Hinweise
der BPL eingearbeitet. Das erforderliche geotechnische Gutachten wird vor
Baubeginn vom Vorhabenstrager beauftragt und erstellt. Auflagen daraus werden



vollinhaltlich vom Vorhabenstrager umgesetzt. Eine Planédnderung ergibt sich hieraus
nicht.

Abstimmungsergebnis: 12 : 0

3.4 Wasserwirtschaftsamt Traunstein Schreiben, Schreiben vom 18.04.2016
Zunachst wird auf festgestellt, dass die Auflage zur korrekten Darstellung der Zufahrt
in das OG der Lagerhalle korrekt umgesetzt wurde und keine zusétzlichen
wasserwirtschaftlich bedeutenden Anderungen vorgenommen wurde. Es wird darauf
hingewiesen, dass die Wasserversorgung eigenverantwortlich geprift werden soll,
das Abwasser der 6ffentlichen Kanalisation im Trennsystem zuzufGhren ist und
Niederschlagswasser versickert werden soll.

Flussaufsichtliche Belange werden nicht bertihrt und Altlasten sind im
Geltungsbereich nicht bekannt.

Auf die bereits vorliegenden Stellungnahmen wird verwiesen. Hierin wurde darauf
hingewiesen, dass die Wasserversorgung eigenverantwortlich geprift werden soll,
das Abwasser der 6ffentlichen Kanalisation im Trennsystem zuzufGhren ist und
Niederschlagswasser versickert werden soll.

Flussaufsichtliche Belange werden nicht bertihrt und Altlasten sind im
Geltungsbereich nicht bekannt.

Beschluss:
Der Gemeinderat nimmt den Sachverhalt beschlussmaBig zur Kenntnis.

Abstimmungsergebnis: 12 :0

3.5 Bayerischer Landesverein fiir Heimatpflege e.V., Schreiben vom 04.04.2016
Hierin der Hinweis, dass der groBe Quergiebel an der Siidseite baugestalterisch
erheblich negativ sei und darum pladiert der Heimatverein fur eine Belichtung tber
den First oder Uber Dachfenster, um eine ruhigere Baugestalt zu erreichen.

Stellungnahme der Verwaltung

Gemafi dem Beschluss des Gemeinderats erfolgt in Abstimmung mit dem
Landratsamt, dem Planer und dem Investor eine mit allen abgestimmte Veranderung
des Giebels (Verkleinerung).

Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt die Hinweise sowie die Anmerkungen der Verwaltung zur
Kenntnis. Er halt nach eingehender und sorgfaltiger Abwagung der privaten und
6ffentlichen Interessen untereinander und gegeneinander an der 1. Anderung des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 11 fest.

Die nunmehr geplante Giebelform ist mit dem Landratsamt abgestimmt, eine
Plananderung ergibt sich hieraus nicht.

Abstimmungsergebnis: 12:0
Aussprache:

GR Karl beanstandete an dieser 1. Anderung des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplans ,Am Muahlbach®, dass hier der Gemeindeverwaltung ein enormer



zusétzlicher Aufwand aufgeblrdet worden sei ohne Gegenleistung durch den
Investor, weil Vorgaben aus dem Bebauungsplan nicht eingehalten wurden. Zudem
seien Auflagen in Bezug auf Bewirtschaftung der Ausgleichsflache sowie der
Anpflanzung einer Hecke durch den Vorhabenstrager bisher nicht umgesetzt worden.
Weder Landratsamt, Gemeinde oder Naturschutzverb&nde dringen hier auf eine
Einhaltung der Auflagen. BGM GschoBmann erklarte, dass diesbezlglich noch
Gesprache zu fuhren seien.

Zusammenfassung:

Nachdem alle bekannten privaten und 6ffentlichen Belange der eingegangenen
Stellungnahmen und AuBerungen untereinander und gegeneinander gerecht
abgewagt wurden und deren teilweise Berlcksichtigung nur zu redaktionellen
Anderungen fuhrt, kann das Verfahren abgeschlossen werden.

Satzungsbeschluss: i

Der Gemeinderat beschlie3t die 1. Anderung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 11 ,Am Muhlbach® mit integriertem Grinordnungsplan in der
Fassung vom 13.09.2016 mit Begriindung einschl. Umweltbericht.

Abstimmungsergebnis: 12 : 0
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Bekanntgaben

Sanierung der Asphaltdecke der AlpenstraBe — B 305

GL Willeitner gab den weiteren Zeitplan fiir die Sanierungsarbeiten an der
AlpenstraBBe B 305 im Bereich Parkplatz Mordau bis Einfahrt Gerstreit bekannt. Bei
geeigneten Witterungsbedingungen sollen ab nachster Woche die Vollsperrungen in
Kraft treten. Diese werden in folgende 3 Etappen aufgeteilt:

1. Auf der Reiten - Abzweigung Hochschwarzeck

2. Abzweigung Hochschwarzeck Kaltbachhausl

3. Kaltbachhausl  Parkplatz Mordau




Die Anlieger werden jeweils kurzfristig informiert, es wird versucht, die Sperrung so
kurz wie méglich zu halten. Die RVO wird beziiglich der Schulbusfahrten informiert,
Weiterleitung an die Eltern soll Gber Kindergarten und Schule erfolgen.
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Sonstiges

1.

Schnelles Internet

Dritter BGM Maltan erinnerte daran, dass von ihm bereits in der
Gemeinderatssitzung am 08.12.2015 die Schwachpunkte der Internetverbindung
in Ramsau im Bereich der KederbachstraBBe und des Wachterls angesprochen
wurden. Ihm wurde von der Verwaltung zugesagt, dass entsprechende Schritte
unternommen wurden und ein bereits eingeholtes Angebot weitergeleitet wird,
sobald es vorliegt. Bis jetzt sei nichts passiert. In den Nachbargemeinden werde
vom Ausbau des Internets berichtet, in Ramsau laufe alles im Schneckentempo
weiter. Nach Auskunft der Verwaltung lauft in den nachsten Wochen ein
formelles Verfahren an. Derzeit sehe es so aus, dass nur die Telekom einen
entsprechenden Ausbau durchfihren wird. Sobald genaue Zahlen vorliegen,
kénnen Zuschussantrage an drei verschiedene Fordertdpfe gestellt werden.
BGM GschoBmann wies darauf hin, dass von jedem Nutzer seine technischen
Méglichkeiten Uberprift werden sollten, nicht immer ist ein zu langsames Internet
Schuld an der zdgerlichen Datenlbertragung.

Weg zur Hochalm
GR Maltan sprach ein Lob an den Nationalpark aus, da sich der Weg zur
Hochalm in einem sehr guten Zustand befinde.

Gerichtsentscheide und Klagen gegen Gebiihren Watzmanntherme und
Parkplatze

GR GraBl erkundigte sich, welche Verglnstigungen fir ,Vielnutzer” kiinftig in der
Watzmanntherme geplant seien, nachdem nach einem Gerichtsurteil die
ErmaBigung far Einheimische abgeschafft werden musste. Dies werde in einer
der nachsten Sitzungen des Zweckverbandes zu entscheiden sein, entgegnete
BGM GschoBmann.

GR GraBl fragte zudem nach, ob die bevorstehende Klage gegen die




ErmaBigung der Parkplatzgebihren fir Géaste mit Gastekarte flr die Gemeinde
Ramsau Folgen haben werde. Auch die zunehmende Zahl der ,Wildparker*
entlang den StraBBen I6se bei ihm und einigen Einheimischen ein negatives
Empfinden aus. BGM GschoBmann sieht dem ausstehenden Urteil positiv
entgegen, da hier ein sachlicher Grund fir die ErmaBigung, namlich die
Bezahlung des Kurbeitrages, zugrunde liege, dlrfte somit eine andere
Rechtslage vor Gericht gegeben sein als bei der Entscheidung bezlglich der
Watzmanntherme. Die Parkplatzsituation wird ein Thema in einer der nachsten
Gemeinderatssitzungen sein, hier miisse Uber ein eventuelles elektronisches
Parkleitsystem und die Anschaffung weiterer Parkautomaten, ggf. mit
verschiedenen Bezahlmdglichkeiten nachgedacht werden.

. Ehemalige Tankstelle Wimbachbriicke

GR GraBBl und 2. BGM Fendt fragten nach, ob der gesetzte Termin fiir die
Einreichung eines Bauantrages fiir die Aufstellung der Container, 15. August
2016, vom Grundeigentimer eingehalten wurde. GL Willeitner berichtete, dass
Unterlagen eingereicht wurden, diese aber unvollstandig und nicht verwertbar
waren. Diese Sachlage wurde dem LRA mitgeteilt.

. Verbauung Pletzergraben

GL Willeitner sprach ein Lob an das Wasserwirtschaftsamt fir die sehr gut
gelungene Verbauung des Pletzergrabens und die erfolgte Bachreinigung bis zur
Bricke Rehlegger Mihle aus.

. Radwegebeschilderung Nationalpark
Zweiter BGM Fendt dankte dem Nationalpark fir die Aufstellung der ,positiven
Beschilderung“ an den ForststraBen, auf denen das Radfahren erlaubt ist.



