Gemeinde Ramsau b. Berchtesgaden

Niederschrift

Gremium: Gemeinderat Ramsau
Bezeichnung der Sitzung:  Offentliche Sitzung Nr.7
Sitzungstag: 28.07.2020

Sitzungsort: Rathaus Ramsau, Im Tal 2
Sitzungsraum: Sitzungssaal
Sitzungsbeginn: 19.30 Uhr

Sitzungsende: 20.30 Uhr

Genehmigt und wie folgt unterschrieben:

Erster Blirgermeister o ; //2,«W

Zweiter Bilirgermeister ' 7 W

: ; .
Schriftfiihrer ; //'//ﬂ;//,, /J'/




Tagesordnung

Gremium: Gemeinderat Ramsau
Bezeichnung der Sitzung:  Offentliche Sitzung Nr.7
Sitzungstag: 28.07.2020
Sitzungsort: Rathaus Ramsau, Im Tal 2
Sitzungsraum: Sitzungssaal
Sitzungsbeginn: 19.30 Uhr
Sitzungsende: 20.30 Uhr
TOP Gegenstand SV Nr.
2010701 |Verabschiedung der Leiterin der Grundschule Ramsau — Frau Hannelore 20082
Grisser
2010702 |Bauantrag Helena und Marco Leipold-Beck, Reschenweg 7, 83486 Ramsau | 20076
b. B'gaden — Nutzungsénderungen und bauliche Anderungen einer Schrei-
nerei in ein Wohnhausmit einer Wohneinheit Am Mahlbach 13 auf
FI.Nr.942/1 Gmk. Ramsau
2010703 |Bauantrag Johannes Holzl, Berchtesgadener Str. 11, 83486 Ramsau — Neu- | 20080
bau eines Mehrfamilienhauses auf FI.Nr. 952/34 Gmk. Ramsau
2010704 |Antrag auf Ausnahme zur Zulassung eines Beherbergungsbetriebes im An- | 20079
wesen Riesenbichl 49 auf FI.Nr. 441 Gmk. Ramsau von Thomas und An-
drea Aschauer, Riesenbichl 49, 83496 Ramsau
2010705 |Antrag auf Ausnahme zur Zulassung eines Beherbergungsbetriebes im An- | 20077
wesen Badgasse 3 von Konrad Stockl, Badgasse 3, 83486 Ramsau
2010706 |Antrag auf Ausnahme zur Zulassung eines Cateringbetriebes im Anwesen | 20078
Riesenbichl 25 auf FI.Nr. 450/25 Gmk. Ramsau von Thomas Bénsch, Rie-
senbichl 25, 83486 Ramsau
2010707 |Bekanntgaben 20081
1. Kindergarten (Genehmigung Mesnerhaus)
2. Ausbau Breitband
3. Ersatzbau Kinderspielplatz im Bergkurgarten
20107.08 | Sonstiges 20083

Hinweistafeln am Hintersee
Wanderbus Ramsau

Beschaffung GWL 1 FFW Ramsau
Geschwindigkeitsbegrenzung B 305
Bahnhof Berchtesgaden

e wn -




Teilnehmerverzeichnis

Gremium:

Bezeichnung der Sitzung:
Sitzungstag:

Sitzungsort:
Sitzungsraum:
Sitzungsbeginn:
Unterbrechung:

Gemeinderat Ramsau
Offentliche Sitzung Nr. 7
28.07.2020

Rathaus Ramsau, Im Tal 2
Sitzungssaal

19.30 Uhr

20.30 Uhr

Stimmberechtigte Teilnehmer

Name, Vorname

Funktion Grund der
Abwesenheit

Gschofimann Herbert

Erster Burgermeister

Fendt Rudi

Zweiter Burgermeister

Dr. Muller-Bardorff Hanns

Dritter Burgermeister

Boénsch Andreas

Gemeinderatsmitglied

Gral¥l Josef Gemeinderatsmitglied
Gral}l Richard Gemeinderatsmitglied
Grill Hannes Gemeinderatsmitglied

GschofRmann Birgit

Gemeinderatsmitglied

Dr. Irlinger Mathias

Gemeinderatsmitglied

Maltan Josef

Gemeinderatsmitglied

Maltan Richard

Gemeinderatsmitglied

Dr. Meel} Stephanie

Gemeinderatsmitglied

Schwab Franz

Gemeinderatsmitglied

Nicht stimmberechtigte Teilnehmer

Name, Vorname Funktion

Willeitner Martin Geschéftsleiter Gemeinde
Radlmeier Albert Kammerer

Fritz Rasp Leiter Tl




Gemeinde Ramsau b. Berchtesgaden
Offentliche Sitzung des Gemeinderats Ramsau
am 28.07.2020 in 83486 Ramsau, Im Tal 2, Rathaus.

TOP 2010702
Bezugs-Nr.: TOP
Az.:
Verfasser der Sitzungsvorlage / Schriftfihrer: Martin Willeitner
Zahl der Gemeinderatsmitglieder / anwesend: 13713
Dokument: SV20076

Bauantrag Helena und Marco Leipold-Beck, Reschenweg 7, 83486 Ramsau b. B'gaden —
Nutzungsinderungen und bauliche Anderungen einer Schreinerei in ein Wohnhaus mit
einer Wohneinheit Am Miihlbach 13 auf FINr. 942/1 Gmk Ramsau

Sachverhalt:
Der Bauwerber plant den Umbau der nicht mehr genutzten Schreinerei in ein Wohngebaude.

Beschluss
Stédtebauliche und erschlieBungsrechtliche Beurteilung

1. Baugrundstiicke, Beurteilung des Vorhabens

Das Baugrundstiick FINr. 942/1, Gemarkung Ramsau, liegt im AuRenbereich und ist im aktuel-
len Flachennutzungsplan als Schluchtwald/ Bachaue ausgewiesen. Fir den Bereich hat die Ge-
meinde eine ,Aullenbereichssatzung" erlassen. Hierdurch kann diesem Vorhaben nicht entge-
gengehalten werden, dass sie der Darstellung im Flachennutzungsplan, landwirtschaftliche Fla-
che oder Wald, widerspricht und die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung be-
furchten lasst. Das Vorhaben fallt unter § 35 Abs.2 BauGB. Die weiteren éffentliche Belange
werden durch dieses Vorhaben nicht beeintrachtigt.

2. Zufahrt
Die Zufahrt ist durch entsprechende Grunddienstbarkeiten gesichert.

3. Wasserversorgung
Das Baugrundstiick ist an die zentrale Wasserversorgung der Gemeinde Ramsau angeschlos-

sen.

4. Abwasserbeseitigung
Das Baugrundstiick ist an die im Trennsystem verlegte zentrale Abwasserbeseitigung der Ge-

meinde Ramsau angeschlossen.

5. Gemeindliches Einvernehmen
Das gemal § 36 Abs. 1 BauGB erforderliche Einvernehmen der Gemeinde wird erteilt.

6. Nachbarrechtliche Zustimmung
Die Gemeinde erteilt als Eigentumerin der FINr.948 Gemarkung Ramsau, die nachbarschafts-

rechtliche Zustimmung.

Abstimmungsergebnis: 13 : 0




_ Gemeinde Ramsau b. Berchtesgaden
Offentliche Sitzung des Gemeinderats Ramsau
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Dokument: h/0/sv20080

Bauantrag Johannes Hélzl, Berchtesgadener Str. 11, 83486 Ramsau — Neubau eines Mehrfami-
lienhauses mit 6 Wohneinheiten auf FLLNr. 952/34 Gmk. Ramsau

Sachverhalt:

Mit diesem Bauantrag beabsichtigt der Bauwerber die Errichtung eines Mehrfamilienhauses auf Flur-
nummer 952/34 Gemarkung Ramsau. Das Baugrundstiick befindet sich im Anderungsbereich fiir die
20. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Ramsau. Diese Anderung wurde am LRA
Berchtesgadener Land beantragt, eine Genehmigung fir diese Anderung liegt nicht vor, somit ist fir
die Entscheidung tber das gemeindliche Einvernehmen die aktuelle Rechtslage anzuwenden.

Beschluss

Stadtebauliche und erschlieBungsrechtliche Beurteilung

1. Baugrundstiicke, Beurteilung des Vorhabens

Die Flurnummer 952/34 befindet sich zwischen der Bundesstralle B 305 und der Ramsauer Ache. In
unmittelbarer Nahe befindet sich nur ein Wohngebaude auf FI.Nr. 952/4. Bedingt durch die bisher ge-
ringfugige Bebauung und die rdumliche Trennung zur nérdlichen Bebauung durch die B 305 sowie die
Zasur zur sudlichen Bebauung durch die Ramsauer Ache ist das Baugrundstiick dem Aul3enbereich
zuzuordnen. Dies war auch der Grund, warum von der Gemeinde die 20. Anderung des FNP ange-
strebt wird, da dieser Bereich im Flachennutzungsplan als Auwald festgesetzt ist.

Demzufolge sind flr dieses Vorhaben die Vorschriften des § 35 BauGB anzuwenden.

Da fur ein Wohngebaude mit 6 Wohneinheiten weder die Privilegierungsvoraussetzungen des § 35
Abs.1 BauGB anwendbar sind, noch die in § 35 Abs. 4 BauGB aufgefihrten Moglichkeiten einer Au-
Renbereichsvertraglichkeit gegeben sind, kann hier eine Beurteilung nur nach § 35 Abs. 2 BauGB er-
folgen. Sonstige Vorhaben kénnen im Einzelfall zugelassen werden, wenn lhre Ausfiihrung oder Be-
nutzung &ffentliche Belange nicht beeintrachtigt und die ErschlieBung gesichert ist. Mit der Durchfuh-
rung des Vorhabens erfolgt die Beeintrachtigung folgender Belange:

1. Widerspruch zur Darstellung im rechtsgiltigen Flachennutzungsplan
2. Beeintrachtigung der natirlichen Eigenart der Landschaft und deren Erholungswert
3. Entstehung, Verfestigung oder Erweiterung einer Splittersiedlung

Aufgrund der oben genannten Beeintrachtigungen der 6ffentlichen Belange sind die Voraussetzungen
fur die Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens nicht gegeben.

2. Zufahrt
Die Zufahrt ist gesichert.

3. Wasserversorgung
Das Baugrundstiick ist an die zentrale Wasserversorgung der Gemeinde Ramsau angeschlossen.




4. Abwasserbeseitigung
Das Baugrundstiick ist an die im Trennsystem verlegte zentrale Abwasserbeseitigung der Gemeinde

Ramsau angeschlossen.

5. Beschluss:
Das gemalR § 36 Abs. 1 erforderliche gemeindliche Einvernehmen wird nicht erteilt, da die Genehmi-

gung fur die 20 Anderung des FNP nicht vorliegt und somit das Vorhaben im AuRenbereich geplant
ist. Durch die Beeintrachtigung der in Tz. 1 genannten é&ffentlichen Belange sind die Voraussetzungen
fur eine Bebauung im Auenbereich nicht gegeben.

Abstimmungsergebnis: 12 : 1



_ Gemeinde Ramsau b. Berchtesgaden
Offentliche Sitzung des Gemeinderats Ramsau
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Bezugs-Nr.: TOP
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Antrag auf Ausnahme zur Zulassung eines Beherbergungsbetriebes im Anwesen Riesen-
bichl 49 auf FI.Nr. 441 Gmk. Ramsau von Thomas und Andrea Aschauer, Riesenbichl 49
83486 Ramsau b. B'gaden

Sachverhalt:

Der Bauwerber hat fur das Objekt Riesenbichl 49 umfangreiche Umbaumafnahmen mit Nut-
zungséanderungen beantragt. Der Gemeinderat hat hierzu bereits das Einvernehmen erteilt. Im
Rahmen der Uberpriifung des Bauantrags am LRA BGL hat sich aufgrund aktueller Rechtspre-
chung ergeben, dass die beantragten Nutzungsanderungen (Ferienwohnungen) nur im Rahmen
einer Ausnahme geméR § 4 Abs. 3 Nr. BauNVO in Verbindung mit § 31 Abs.1 BauGB méglich

ist.

Beschluss
Stadtebauliche und erschlieBungsrechtliche Beurteilung

1. Baugrundstiicke, Beurteilung des Vorhabens

Das Baugrundstick F.INr. 441 Gemarkung Ramsau, liegt im unbeplanten Innenbereich mit Cha-
rakter eines allgemeinen Wohngebietes. Fir die geplanten Nutzungsanderungen (FEWOS) wird
eine Ausnahme gemaR § 4 Abs. 3 Nr. BauNVO in Verbindung mit § 31 Abs. 1 BauGB beantragt.
Diese ist mit dem Charakter eines allgemeinen Wohngebiets in einem Tourismusort vereinbar.

2. Zufahrt
Die Zufahrt ist gesichert.

3. Wasserversorgung
Das Baugrundstiick ist an die zentrale Wasserversorgung der Gemeinde Ramsau angeschlos-

sen.

4. Abwasserbeseitigung
Das Baugrundstiick ist an die im Trennsystem verlegte zentrale Abwasserbeseitigung der Ge-

meinde Ramsau angeschlossen.

5. Gemeindliches Einvernehmen
Das gemaR § 36 Abs. 1 BauGB erforderliche Einvernehmen der Gemeinde wird erteilt.

6. Nachbarrechtliche Zustimmung
Die Gemeinde erteilt als Eigentimerin der FI.Nr. 446 Gemarkung Ramsau, die nachbarschafts-

rechtliche Zustimmung.

Abstimmungsergebnis: 13: 0




_ Gemeinde Ramsau b. Berchtesgaden
Offentliche Sitzung des Gemeinderats Ramsau
am 28.07.2020 in 83486 Ramsau, Im Tal 2, Rathaus.
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Bezugs-Nr.: TOP
Az
Verfasser der Sitzungsvorlage / Schriftfiihrer: Martin Willeitner
Zahl der Gemeinderatsmitglieder / anwesend: 13/13
Dokument: SV20077

Antrag auf Ausnahme zur Zulassung eines Beherbergungsbetriebes im Anwesen Bad-
gasse 3 auf FI.Nr. 49 von Konrad Stockl, Badgasse 3, 83486 Ramsau b. B'gaden

Sachverhalt:

Der Bauwerber hat fur das Objekt Badgasse 3 eine Nutzungsénderung (Umwandlung einer
Wohnung in eine Ferienwohnung und Anderungen an den betrieblich genutzten Raumen) bean-
tragt. Der Gemeinderat hat hierzu bereits das Einvernehmen erteilt. Im Rahmen der Uberpri-
fung hat sich aufgrund aktueller Rechtsprechung ergeben, dass diese Nutzungsénderung nur im
Rahmen einer Ausnahme gemaR § 4 Abs. 3 Nr. BauNVO in Verbindung mit § 31 Abs. 1 BauGB
méglich ist.

Beschluss
Stédtebauliche und erschlieBungsrechtliche Beurteilung

1. Baugrundstiicke, Beurteilung des Vorhabens
Das Baugrundstiick FI.Nr. 49 Gemarkung Ramsau, liegt im unbeplanten Innenbereich mit Cha-

rakter eines allgemeinen Wohngebietes. Firr die geplante Nutzungsénderung wird daher eine
Ausnahme gemaR § 4 Abs. 3 Nr. BauNVO in Verbindung mit § 31 Abs. 1 BauGB beantragt, die
mit dem Charakter eines allgemeinen Wohngebiets in einem Tourismusort vereinbar ist.

2. Zufahrt
Die Zufahrt ist gesichert.

3. Wasserversorgung
Das Baugrundstiick ist an die zentrale Wasserversorgung der Gemeinde Ramsau angeschlos-
sen.

4. Abwasserbeseitigung
Das Baugrundstiick ist an die im Trennsystem verlegte zentrale Abwasserbeseitigung der Ge-
meinde Ramsau angeschlossen.

5. Gemeindliches Einvernehmen
Das gemaR § 36 Abs. 1 BauGB erforderliche Einvernehmen der Gemeinde wird erteilt.

6. Nachbarrechtliche Zustimmung
Die Gemeinde erteilt als Eigentiimerin der FI.Nr. 39/16 Gemarkung Ramsau, die nachbar-
schaftsrechtliche Zustimmung.

Abstimmungsergebnis: 13 : 0




_ Gemeinde Ramsau b. Berchtesgaden
Offentliche Sitzung des Gemeinderats Ramsau
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Az
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Dokument: SV20078

Antrag auf Ausnahme zur Zulassung eines Cateringbetriebes im Anwesen Riesenbichi 25
auf FI.Nr. 450/25 Gmk. Ramsau von Thomas Bodnsch, Riesenbichl 25, 83486 Ramsau b.
B’'gaden

Sachverhalt:

Der Bauwerber hatte fir das Objekt Riesenbichl neben dem Gaststattenbetrieb auch einen Ca-
teringbetrieb beantragt. Der Gemeinderat hat hierzu bereits das Einvernehmen erteilt. Im Rah-
men der Uberprifung des Antrags am LRA hat sich aufgrund aktueller Rechtsprechung erge-
ben, dass diese Nutzungsanderung nicht unmittelbar dem Gaststattenbetrieb zugeordnet wer-
den kann, sondern als nichtstérender Gewerbebetrieb zu werten ist. Dieser kann nur im Rahmen
einer Ausnahme geman § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO in Verbindung mit § 31 Abs. 1 BauGB geneh-
migt werden, da sich die Betriebsstatte in einem faktischen Wohngebiet nach § 34 Abs.2 BauGB
befindet.

Beschluss
Stadtebauliche und erschlieBungsrechtliche Beurteilung

1. Baugrundsticke, Beurteilung des Vorhabens

Das Baugrundstick FI.Nr. 450/25 Gemarkung Ramsau, liegt im unbeplanten Innenbereich mit
Charakter eines allgemeinen Wohngebietes. Fir die geplante Nutzungserweiterung wird eine
Ausnahme gemal § 4 Abs. 3 Nr. BauNVO in Verbindung mit § 31 Abs. 1 BauGB beantragt. Die
Gemeinde stimmt der geplanten Nutzungserweiterung zu, da diese Nutzungen wohngebietsver-
traglich sind.

2. Zufahrt
Die Zufahrt ist gesichert.

3. Wasserversorgung
Das Baugrundstick ist an die zentrale Wasserversorgung der Gemeinde Ramsau angeschlos-

sen.

4. Abwasserbeseitigung
Das Baugrundstuck ist an die im Trennsystem verlegte zentrale Abwasserbeseitigung der Ge-
meinde Ramsau angeschlossen.

5. Gemeindliches Einvernehmen
Das gemaR § 36 Abs. 1 BauGB erforderliche Einvernehmen der Gemeinde wird erteilt.

6. Nachbarrechtliche Zustimmung
Die Gemeinde erteilt als Eigentiumerin der FI.Nr. 440 Gemarkung Ramsau, die nachbarschafts-
rechtliche Zustimmung.

Abstimmungsergebnis: 11: 0 (GR Andreas Bénsch und GR Richard GraBBl nahmen an
der Abstimmung nicht teil)




_ Gemeinde Ramsau b. Berchtesgaden
Offentliche Sitzung des Gemeinderats Ramsau
am 28.07.2020 in 83486 Ramsau, Im Tal 2, Rathaus.

TOP 2010707
Bezugs-Nr.: TOP
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Zahl der Gemeinderatsmitglieder / anwesend: 13/13
Dokument: SV20081
Bekanntgaben

1. Kindergarten
Die Gemeinde hat die Baugenehmigung fur die Nutzungsénderung der Rdume im Mes-
nerhaus fur die Unterbringung einer altershomogenen Kindergartengruppe mit bis zu 10
Kindern erhalten.

2. Ausbau Breitband
Durch die Deutsche Telekom werden die im Férderverfahren angemeldeten Ausbaube-
reiche fir Breitband in Angriff genommen.

3. Ersatzbau Kinderspielplatz im Bergkurgarten
Die Baumafnahme fir den Ersatzbau des gemeindlichen Spielplatzes im Bergkurgarten
wird in der kommenden Woche beginnen.




_ Gemeinde Ramsau b. Berchtesgaden
Offentliche Sitzung des Gemeinderats Ramsau
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Sonstiges
1. Hinweistafeln am Hintersee
Gemeinderat Josef Maltan wurde von einem Gemeindeburger darauf hingewiesen, dass
aufgrund der schiechten und mangelhaften Beschilderung am Naturschutzgebiet Hinter-
see unzulassige Nutzungen am Seeufer erfolgen. Die Verwaltung wird diesen Hinweis an
die untere Naturschutzbehérde weiterleiten.
2. Wanderbus Ramsau
Gemeinderat Richard Maltan berichtete, dass der in diesem Jahr eingefiihrte Rundwan-
derbus in Ramsau von den Gasten sehr gut angenommen werde. Vor allem fur die Be-
reiche Taubensee und Hochschwarzeck stelle dieses Angebot eine wesentliche Verbes-
serung dar.
3. Beschaffung GWLA1 fiir die FFW Ramsau
Gemeinderat Richard Maltan gab bekannt, dass am vergangenen Freitag das neue Fahr-
zeug der Freiwilligen Feuerwehr Ramsau angeliefert wurde. Somit wurde bereits das
zweite Fahrzeug gemaf dem vorliegenden Konzept beschafft. Er bedankte sich bei der
Gemeinde fur die Unterstlitzung bei dieser Anschaffung.
4. Geschwindigkeitsbegrenzung B305
Gemeinderatin Dr. Stephanie Meel kritisierte die aktuelle Geschwindigkeitsregelung an
der B305 zwischen der Wimbachbriicke und dem Ortsbereich Ramsau. Fur sie sei eine
Freigabe der Geschwindigkeit auf 100 km/h mit einer Lange von ca. 400 m nicht sinnvoll.
Hierzu teilte 1. BM Herbert GschoBmann mit, dass dort derzeit Messungen gemacht wer-
den und aufgrund dieser Messungen weitere Entscheidungen getroffen werden.
5. Bahnhof Berchtesgaden

Gemeinderat Hannes Grill kritisierte, dass derzeit die Deutsche Bundesbahn am Bahnhof
in Berchtesgaden keine Servicestelle mehr anbiete. Hierzu teilte 1.BM Herbert Gschol3-
mann mit, dass diesbeziglich Gesprache mit der DB gefuhrt werden.




