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Tagesordnung

Gremium: Gemeinderat Ramsau

Bezeichnung der Sitzung:  Offentliche Sitzung Nr. 3

Sitzungstag: 06.04.2021

Sitzungsort: Rathaus Ramsau, Im Tal 2

Sitzungsraum: Sitzungssaal

Sitzungsbeginn: 19:00 Uhr

Sitzungsende: 19:55 Uhr

TOP Gegenstand SV Nr.

2110301 |Bauantrag Bernhard Maximilian Gscholmann, Beim Reichel 4, 83486 21033
Ramsau — Neubau einer Garage an die bestehende Gewerbehalle des
Metallbaubetriebes im Baugebiet Nr. 18 ,Reichlfeld II“ auf FI.Nr. 874/39
Gemarkung Ramsau

2110302 |Bauantrag Martin Willeitner, Im Tal 107, 83486 Ramsau — Anbau eines 21034
Quergiebels und diverse Umbauarbeiten zu Wohnzwecken am
bestehenden Haus Pfeiffenmacher auf FI.Nr. 1081 und 1082 Gemarkung
Ramsau

2110303 |Bauantrag Anton Wegscheider, Mordau 50, 83486 Ramsau — Erweiterung | 21035
der bestehenden Maschinenhalle mit 2 Lagerraumen fir den
landwirtschaftlichen Gebrauch auf FI.Nr. 584 Gemarkung Ramsau

2110304 |Bauantrag Johannes Holzl, Berchtesgadener Stralke 11, 83486 Ramsau — | 21037
Neubau eines Mehrfamilienhauses mit 6 Wohneinheiten und einer
Tiefgarage auf FI.Nr. 876 und 874/19 Gemarkung Ramsau

2110305 |Bauvoranfrage Dr. Mark Kaminski, Munscheider Str. 136, 44869 Bochum — | 21036
Umnutzung der jetzigen Asylbewerberunterkunft in eine Wohnnutzung mit
Ferienappartements und Dauerwohnungen auf FI.Nr. 952/17 Gemarkung
Ramsau

2110306 |Ausnahmegenehmigung zur Nutzung des Bergkurgartens fur Almtanze und | 21045
Musikkonzerte

2110307 |Bekanntgaben 21054

2110308 |Sonstiges 21046
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_ Gemeinde Ramsau b. Berchtesgaden
Offentliche Sitzung des Gemeinderats Ramsau
am 06.04.2021 in 83486 Ramsau, Im Tal 2, Rathaus

TOP 2110301
Bezugs-Nr.: TOP
Az.:
Verfasser der Sitzungsvorlage / Schriftfihrer: Martin Willeitner
Zahl der Gemeinderatsmitglieder / anwesend: 13/10
Dokument: h/0/SV21033

Bauantrag Maximilian GschoBmann, Beim Reichel 4, 83486 Ramsau — Neubau
einer Garage an die bestehende Gewerbehalle des Metallbaubetriebes im
Baugebiet Nr. 18 ,Reichlifeld 11“ auf FI.Nr. 874/39 Gemarkung Ramsau

Sachverhalt:
Der Bauwerber plant die Errichtung einer Garage auf seinem Grundstick im Gewerbegebiet
Reichifeld II.

Beschluss:
Stédtebauliche und erschliefSungsrechtliche Beurteilung

1. Baurechtliche Beurteilung
Das geplante Objekt befindet sich im Geltungsbereich des qualifizierten Bebauungsplans Nr.
18 ,Reichlfeld II*. Mit der vorgelegten Planung werden im Wesentlichen die Vorgaben des
Bebauungsplans eingehalten.
Im vorgegebenen Baufenster (Tiefe 5m) ist die Unterbringung der betrieblichen Fahrzeuge
(Transporter/LKW mit Kran) nicht moglich. Hierfir ist die Uberschreitung des Baufensters an
der Westseite der Garage um 2,20 m notwendig fur die gemalt § 31 Abs. 2 BauGB eine
Befreiung zu erteilen ist.
Von den Festsetzungen des Bebauungsplans kann befreit werden, wenn die Grundzlge der
Planung nicht bertihrt werden und

1. die Grinde des Wohls der Allgemeinheit die Befreiung erfordern

2. die Abweichung stadtebaulich vertretbar ist oder

3. die Durchfiihrung des Bebauungsplans zu einer offenbar nicht beabsichtigten Harte

fihren wirde

und wenn die Abweichung unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den offentlichen
Belangen vereinbar ist.

2. Zufahrt
Die Zufahrt ist gesichert.

3. Wasserversorgung
Das Baugrundstiick ist an die zentrale Wasserversorgung der Gemeinde Ramsau
angeschlossen.

4. Abwasserbeseitigung
Das Baugrundstuck ist an die im Trennsystem verlegte zentrale Abwasserbeseitigung der
Gemeinde Ramsau angeschlossen.

5. Gemeindliches Einvernehmen

Da die beantragte Abweichung (Uberschreitung des Baufensters an der Westseite)
stadtebaulich vertretbar ist, die Durchfihrung des Bebauungsplans zu einer offenbar nicht
beabsichtigten Harte fihren wirde und die Abweichung unter Wirdigung nachbarlicher
Interessen mit den offentlichen Belangen vereinbar ist, wird hierfir das gemafi § 36 Abs. 1
erforderliche gemeindliche Einvernehmen erteilt.




6. Nachbarrechtliche Zustimmung
Die nachbarrechtliche Zustimmung (FI.Nrn. 874/35 und 883/2 Gemarkung Ramsau) wird
erteilt.

Abstimmungsergebnis: 10 : 0

1. BM Herbert Gschoimann nahm an Beratung und Abstimmung wegen personlicher
Beteiligung nicht teil.



_ Gemeinde Ramsau b. Berchtesgaden
Offentliche Sitzung des Gemeinderats Ramsau
am 06.04.2021 in 83486 Ramsau, Im Tal 2, Rathaus

TOP 2110302
Bezugs-Nr.: TOP
Az.:
Verfasser der Sitzungsvorlage / Schriftfihrer: Martin Willeitner
Zahl der Gemeinderatsmitglieder / anwesend: 13/ 11
Dokument: h/0/Sv21034

Bauantrag Martin Willeitner, Im Tal 107, 83486 Ramsau — Anbau eines
Quergiebels und diverse Umbauarbeiten zu Wohnzwecken am bestehenden
Haus Pfeiffenmacher auf FI.Nrn. 1081 und 1082 Gemarkung Ramsau

Sachverhalt:

Der Bauwerber plant den Anbau eines Quergiebels an der Sldseite des Hauses und die
Anderung der Zugangstreppe zur Wohnung im DG, die zu eigenen Wohnzwecken (Sohn)
genutzt werden soll. Hierdurch erfolgt eine geringflgige Erweiterung der Wohnflache um ca.
5 gm. Die Wohnungen im OG werden umgestaltet.

Beschluss:
Stadtebauliche und erschliefungsrechtliche Beurteilung

1. Baugrundstiick, Beurteilung des Vorhabens
Das Baugrundstick FI.Nr. 1081, Gemarkung Ramsau, liegt im Aufenbereich. Im
Flachennutzungsplan der Gemeinde Ramsau b. Berchtesgaden ist die Flache als Dorfgebiet

dargestelit. )
Das Vorhaben féllt unter § 35 Abs. 2. Offentliche Belange werden durch diese Malinahme

nicht beeintrachtigt.

2. Zufahrt (Art. 4 BayBO)
Die Zufahrt ist gesichert.

3. Wasserversorgung
Das Baugrundstick ist an die zentrale Wasserversorgung der Gemeinde Ramsau

angeschlossen.

4. Abwasserbeseitigung
Das Baugrundstiick ist an die im Trennsystem verlegte zentrale Abwasserbeseitigung der
Gemeinde Ramsau angeschlossen.

5. Gemeindliches Einvernehmen
Das gemal’ § 36 Abs. 1 BauGB erforderliche Einvernehmen der Gemeinde Ramsau b.

Berchtesgaden wird erteilt.

6. Nachbarrechtliche Zustimmung
Die Gemeinde erteilt als Eigentimerin der FI.Nr. 1080/8 bis 1080/11, Gemarkung Ramsau
(Gehweg), die nachbarrechtliche Zustimmung

Abstimmungsergebnis: 11: 0




_ Gemeinde Ramsau b. Berchtesgaden
Offentliche Sitzung des Gemeinderats Ramsau
am 06.04.2021 in 83486 Ramsau, Im Tal 2, Rathaus

TOP 2110303
Bezugs-Nr.: TOP
Az.:
Verfasser der Sitzungsvorlage / Schriftfihrer: Martin Willeitner
Zahl der Gemeinderatsmitglieder / anwesend: 13/ 11
Dokument: h/0/SV21035

Bauantrag Anton Wegscheider, Mordau 50, 83486 Ramsau b. Berchtesgaden —
Erweiterung der bestehenden Maschinenhalle mit 2 Lagerraumen fiur den
landwirtschaftlichen Gebrauch auf FI.Nr. 584 Gemarkung Ramsau

Sachverhalt:

Der Bauwerber beantragt die bestehende Maschinenhalle auf der FI.Nr.854 Gemarkung
Ramsau um eine Flache von ca. 55 m? zu erweitern. Im neuen Anbau sollen landwirtschaftliche
Gerate und in einem Teilbereich eine Werkstatt untergebracht werden. Der darlber liegende
Raum soll fur die Lagerung von Heuballen verwendet werden.

Aussprache:

Auf Nachfrage aus dem Gemeinderat wurde durch 1. Burgermeister Herbert Gscholimann und
Verwaltungsleiter Martin Willeitner bestatigt, dass mit den Baumalinahmen, fur die dieser
Bauantrag vorliegt, bereits begonnen wurde. Das LRA wurde bereits darauf hingewiesen und
gebeten eine Baukontrolle durchzufuhren.

Beschluss:
Stadtebauliche und erschliefungsrechtliche Beurteilung

1. Baugrundsticke, Beurteilung des Vorhabens

Das Baugrundstlick FI.Nr. 584 Gemarkung Ramsau, liegt im Aufenbereich und ist als Flache
fir die Landwirtschaft ausgewiesen. Das Vorhaben féllt unter § 35 Abs.1 Nr. 1 BauGB.
Offentliche Belange stehen diesem Vorhaben nicht entgegen.

2. Zufahrt
Die Zufahrt ist gesichert.

3. Wasserversorgung
Das Baugrundstuck ist an die zentrale Wasserversorgung der Gemeinde Ramsau
angeschlossen.

4. Abwasserbeseitigung
Das Baugrundsttick ist an die im Trennsystem verlegte zentrale Abwasserbeseitigung der
Gemeinde Ramsau angeschlossen.

5. Gemeindliches Einvernehmen
Das gemal} § 36 Abs. 1 BauGB erforderliche Einvernehmen der Gemeinde wird erteilt.

Abstimmungsergebnis: 11: 0




_ Gemeinde Ramsau b. Berchtesgaden
Offentliche Sitzung des Gemeinderats Ramsau
am 06.04.2021 in 83486 Ramsau, Im Tal 2, Rathaus

TOP 2110304
Bezugs-Nr.: TOP
Az
Verfasser der Sitzungsvorlage / Schriftflhrer: Martin Willeitner
Zahl der Gemeinderatsmitglieder / anwesend: 13/ 11
Dokument: h/0/SV21037

Bauantrag Johannes Holzl, Berchtesgadener Str. 11, 83486 Ramsau — Neubau
eines Mehrfamilienhauses mit 6 Wohneinheiten und einer Tiefgarage auf FI.Nrn.
876 und 874/19 Gemarkung Ramsau

Sachverhalt:

Der Bauwerber beabsichtigt den Bau eines Mehrfamilienhauses mit 6 Wohnungen und einer
Tiefgarage auf FI.Nr. 874/19 Gemarkung Ramsau. Das geplante Geb&dude hat folgende
Auflenmalde: Lange 18,99 m und Breite 15,99 m, dies entspricht einer Grundflache von ca.
300 m2. Die Tiefgarage hat eine Flache von ca. 290 m2. Die seitliche Wandhohe belauft sich
unter Bezug auf die Decke der Tiefgarage auf 8 m, die Firsthohe auf 11,23 m.

Beschluss:
Stédtebauliche und erschliefungsrechtliche Beurteilung

1. Baugrundstiicke, Beurteilung des Vorhabens

Flr den Bereich war urspringlich ein Bebauungsplan (MI) geplant, dieser konnte jedoch nicht
realisiert werden. Aufgrund der umgebenden Bebauung handelt es sich um Innenbereich, die
Baugrundstiicke FI.LNrn. 876 und 874/19, Gemarkung Ramsau, befinden sich daher im
Innenbereich. Die planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben in diesem Geltungsbereich
richtet sich nach § 34 BauGB. Innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile ist ein
Vorhaben zuléssig, wenn es sich nach Art und Maf} der baulichen Nutzung, der Bauweise und
der Grundstlicksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der naheren Umgebung
einfigt und die ErschlieBung gesichert ist. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse missen gewahrt bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden. Es
ist festzustellen, dass das geplante Projekt sowohl hinsichtlich der Uberbauten Grundflache,
des umbauten Raumes und der Hohenentwicklung nicht in die Eigenart der naheren
Umgebung einfligt. Vor allem gegentiber den FI.Nrn. 874/10, 874/11 und 874/18 sind hier sehr
grofte Unterschiede hinsichtlich der Grundflachen der Hauptgebaude, des umbauten Raumes
und der Hohe der Gebaude festzustellen.

2. Zufahrt

Die Zufahrt ist nicht gesichert, da das Baugrundstick 874/19 lber keine eigene Zufahrt
verfugt. Rechtliche Regelungen zur Sicherung der Zufahrt Gber die FI.Nr. 876 wurden nicht
vorgelegt.

3. Wasserversorgung
Das Baugrundstick ist an die zentrale Wasserversorgung der Gemeinde Ramsau

angeschlossen.

4. Abwasserbeseitigung
Das Baugrundstiick ist an die im Trennsystem verlegte zentrale Abwasserbeseitigung der
Gemeinde Ramsau angeschlossen.

5. Gemeindliches Einvernehmen
Das gemaR § 36 Abs. 1 BauGB erforderliche Einvernehmen der Gemeinde wird nicht erteilt,




da keine gesicherte Zufahrt vorliegt, und sich die geplante Bebauung nicht in die Eigenart
der naheren Umgebung einflgt.

Abstimmungsergebnis: 11 : 0



_ Gemeinde Ramsau b. Berchtesgaden
Offentliche Sitzung des Gemeinderats Ramsau
am 06.04.2021 in 83486 Ramsau, Im Tal 2, Rathaus

TOP 2110305
Bezugs-Nr.: TOP
Az.:
Verfasser der Sitzungsvorlage / Schriftfiihrer: Martin Willeitner
Zahl der Gemeinderatsmitglieder / anwesend: 13 /12
Dokument: h/0/SV21036

Bauvoranfrage Dr. Mark Kaminski, Munscheider Str. 136, 44869 Bochum -
Umnutzung der jetzigen Asylbewerberunterkunft in eine Wohnnutzung mit
Ferienappartements und Dauerwohnungen auf FILNr. 952/17 Gemarkung
Ramsau

Sachverhalt:

Das Baugrundstuck liegtim Auflenbereich und ist im Flachennutzungsplan aus dem Jahr 1980
als WA ausgewiesen. Tatsachlich wird das Baugrundstick seit ca. 30 Jahren als
Hotelgrundstuck genutzt.

Im Jahr 2017 erfolgte eine Nutzungsanderung des Hotels in eine Asylbewerberunterkunft. Die
Genehmigung erfolgte auf Grundlage des § 246 Abs. 13 Satz 1 Nr. 2 BauGB. Mit dieser
Vorschrift war es temporar moglich, Unterkiinfte auch im Auflenbereich zu bauen oder zu
betreiben. Im kinftigen Flachennutzungsplan ist geplant, diesen Bereich als SO Hotel
auszuweisen.

In der nunmehr vorliegenden Bauanfrage wird abgeklart, ob kiinftig in diesem Gebaude eine
anderweitige  Nutzung moglich ist. Es sind folgende Nutzungen geplant:
5 Wohneinheiten zu dauerhaften Wohnzwecken und 7 Ferienwohnungen.

Beschluss:
Stadtebauliche und erschlieRungsrechtliche Beurteilung

1. Baugrundstlicke, Beurteilung des Vorhabens

Da das Baugrundstlick dem Auflienbereich zuzuordnen ist, sind die Vorgaben des § 35
BauGB anzuwenden. Nach Auffassung der Verwaltung liegen keine
Privilegierungstatbestande des § 35 BauGB vor, die die geplante Nutzungsanderung
ermoglichen kénnen. Auch eine Genehmigung nach § 35 Abs.2 erscheint nicht moglich, da
offentliche Belange gemalf § 35 Abs.3 BauGB beeintrachtigt werden. Die Gemeinde ist auch
in Zukunft daran interessiert, dass dieses Objekt als Beherbergungsbetrieb genutzt wird.

2. Zufahrt
Die Zufahrt ist gesichert.

3. Wasserversorgung
Das Baugrundstick ist an die zentrale Wasserversorgung der Gemeinde Ramsau

angeschlossen.

4. Abwasserbeseitigung
Das Baugrundstiick ist an die im Trennsystem verlegte zentrale Abwasserbeseitigung der

Gemeinde Ramsau angeschlossen.

5. Gemeindliches Einvernehmen
Das gemal} § 36 Abs. 1 BauGB erforderliche Einvernehmen der Gemeinde wird nicht erteilt,
da die geplante Nutzungsanderung nicht den Vorgaben des § 35 BauGB entspricht.

Abstimmungsergebnis: 12 : 0




. Gemeinde Ramsau b. Berchtesgaden
Offentliche Sitzung des Gemeinderats Ramsau
am 06.04.2021 in 83486 Ramsau, Im Tal 2, Rathaus

TOP 2110306
Bezugs-Nr.: TOP
Az.:
Verfasser der Sitzungsvorlage / Schriftfiihrer: Martin Willeitner
Zahl der Gemeinderatsmitglieder / anwesend: 13/12
Dokument: h/0/SV21045

Ausnahmegenehmigung zur Nutzung des Bergkurgartens fiir Aimtanze und
Musikkonzerte

Sachverhalt:

In Zusammenarbeit mit dem Trachtenverein und der Musikkapelle plant die Tourist-Info
Ramsau im Bergkurgarten die Durchfihrung von 6 Musikkonzerten und 6 Almtédnzen im
Zeitraum von Mai bis September 2021. Diese Veranstaltungen bedirfen aufgrund der
geltenden Benutzungsverordnung fur den Bergkurgarten der Genehmigung.

Beschluss:
Der Gemeinderat genehmigt fur die Saison 2021 die Durchflihrung der 12 beantragten
Veranstaltungen im Bergkurgarten.

Abstimmungsergebnis: 11 : 0

Gemeinderat Andreas Bonsch nahm an der Abstimmung nicht teil




_ Gemeinde Ramsau b. Berchtesgaden
Offentliche Sitzung des Gemeinderats Ramsau
am 06.04.2021 in 83486 Ramsau, Im Tal 2, Rathaus

TOP 2110307
Bezugs-Nr.: TOP
Az.:
Verfasser der Sitzungsvorlage / Schriftfuhrer: Martin Willeitner
Zahl der Gemeinderatsmitglieder / anwesend: 13/12
Dokument: h/0/SV21054
Bekanntgaben

Es wurden keine Bekanntgaben vorgebracht.




_ Gemeinde Ramsau b. Berchtesgaden
Offentliche Sitzung des Gemeinderats Ramsau
am 06.04.2021 in 83486 Ramsau, Im Tal 2, Rathaus

TOP 2110308
Bezugs-Nr.: TOP
Az.
Verfasser der Sitzungsvorlage / Schriftfiihrer: Martin Willeitner
Zahl der Gemeinderatsmitglieder / anwesend: 13712
Dokument: h/0/SV21046
Sonstiges

1. Bauzeitplan Feuerwehrhaus und Bauhof

Auf Nachfrage des Gemeinderats Richard Maltan teilte 1. BM Herbert GschoRmann mit, dass
der Bauzeitenplan eingehalten werden kann, derzeit laufen die Ausschreibungen fir die
verschiedenen Gewerke.

2. Burgerfragestunde
Gemeinderat Josef Maltan regte die Durchflihrung einer Biirgerfragestunde an.
3. Informationen zu Wanderwegen

Gemeinderat Richard Grall bat um Informationen hinsichtlich der Wanderwege Rehlegger
Muahle und des Weges Kederbachstrafie - Gerstreit. Auch Gemeinderat Andreas Bonsch bat
um Informationen zum Verbindungsweg von der Kederbachstralie in die Strub. 1. BM Herbert
Gschofimann erklarte, dass hierzu in der nachsten Sitzung entsprechende Informationen
gegeben werden.

4. Westermayersteg

Gemeinderat Franz Schwab bezeichnete den Ersatzbau des Westermayersteges als sehr
gelungen und erkundigte sich, ob hierzu noch eine Einweihungsveranstaltung durchgefiihrt
werden soll. Hierzu erklarte 1. BM Herbert GschoRmann, dass pandemiebedingt keine grofie
Feier stattfinden kann, aber eine Ortsbesichtigung mit dem Gemeinderat geplant sei.




