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Tagesordnung

Gremium: Gemeinderat Ramsau

Bezeichnung der Sitzung:  Offentliche Sitzung Nr. 7

Sitzungstag: 22.06.2021

Sitzungsort: Rathaus Ramsau, Im Tal 2

Sitzungsraum: Sitzungssaal

Sitzungsbeginn: 19:00 Uhr

Sitzungsende: 21:15 Uhr

TOP Gegenstand SV Nr.

2110701 |Bauantrag Alois Resch, Im Tal 96, 83486 Ramsau — Aufstockung und|SV21068
Nutzungsanderungen im Dachgeschoss, Anbau eines Quergiebels, diverse
Umbauarbeiten und Nutzungsanderungen von bestehenden Gastezimmern
in eine Ferienwohnung am bestehenden Haus Karolina auf FIL.Nr. 1079
Gemarkung Ramsau

2110702 |Bauvoranfrage Martina Schinko und Muhrem Mujezinovic, Schluchtweg 5, | SV21067
83486 Ramsau b. Berchtesgaden - Aufstockung des bestehenden
Gebaudes Schluchtweg 5, Abbruch Nebengebaude und Errichtung eines
Ersatzbaus mit Nutzung Technik/Lager im EG und Fewo im OG

2110703 |Bauantrag Sarah Anna Resch, Im Tal 52, 83486 Ramsau b. Berchtesgaden | SV21069
— Aufstockung des bestehenden Wohn- und Geschéftshauses zur
Schaffung von 3 Ferienwohnungen auf FI.Nr. 417/2 Gemarkung Ramsau

2110704 |Bauantrag Johannes Holzl, Berchtesgadener Str. 11, 83486 Ramsau b.|SV21072
Berchtesgaden — Neubau eines Mehrfamilienhauses mit 6 Wohneinheiten auf
FI.Nr. 952/34 Gmk. Ramsau

2110705 |Bauvoranfrage Andreas Graltl, Am Taubensee 19, 83486 Ramsau b.|SV21071
Berchtesgaden — Anbau von WC-Anlagen und Waschraumen sowie Umbau
und Sanierungsarbeiten des bestehenden Funktionsgebaudes auf FI.Nrm.
263 und 264 Gemarkung Ramsau

2110706 |Bauantrag Markus und Melanie Stoéckl, Holzengasse 6, 83486 Ramsau b.|SV21070
Berchtesgaden — Neubau eines Wohngebaudes mit 3 Wohnungen und
Garage auf FI.Nr. 952/34 Gmk. Ramsau

2110707 |Bauvoranfrage Josef Maltan, Am Forstamt 12, 83486 Ramsau b.|SV21074
Berchtesgaden — Aufstockung der Garage am Objekt Am Forstamt 6 auf
FI.Nr. 910/18 Gmk. Ramsau

2110708 [ 1. Anderung des Babauungsplans Rehlegg — Weitere Vorgehensweise SV21073

2110709 |Bekanntgaben SV21075

2110710 |[Sonstiges SV21076
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. Gemeinde Ramsau b. Berchtesgaden
Offentliche Sitzung des Gemeinderats Ramsau
am 22.06.2021 in 83486 Ramsau, Im Tal 2, Rathaus

TOP 2110701
Bezugs-Nr.: TOP
Az.:
Verfasser der Sitzungsvorlage / Schriftflhrer: Martin Willeitner
Zahl der Gemeinderatsmitglieder / anwesend: 13/10
Dokument: h/0/SV21068

Bauantrag Alois Resch, Im Tal 96, 83486 Ramsau b. Berchtesgaden -
Aufstockung und Nutzungsanderungen im Dachgeschoss, Anbau eines
Quergiebels, diverse Umbauarbeiten und Nutzungsanderungen von
bestehenden Gastezimmern in eine Ferienwohnung am bestehenden Haus
Karolina auf FI.Nr. 1079 Gemarkung Ramsau

Sachverhalt:

Der Bauwerber plant die Anhebung des Dachstuhls um ca. 1 m und den Einbau eines
Quergiebels an der Westseite des Gebaudes. Nach Abschluss der Arbeiten befinden sich in
dem Gebaude 2 Wohnungen (Dauernutzung) ,4 Ferienwohnungen und 2 Gastezimmer
Beschluss:

Stédtebauliche und erschlieffungsrechtliche Beurteilung

1. Baugrundstucke, Beurteilung des Vorhabens

Das Baugrundstiick FIL.Nr. 1079 Gmk. Ramsau befindet sich im Innenbereich. Die
planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben in diesem Geltungsbereich richtet sich nach §
34 BauGB. Innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile ist ein Vorhaben zulassig,
wenn es sich nach Art und Mall der baulichen Nutzung, der Bauweise und der
Grundstlicksflache, die Gberbaut werden soll, in die Eigenart der naheren Umgebung einfligt
und die Erschliebung gesichert ist. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse miissen gewahrt bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden. Mit
dem beantragten Bauantrag werden diese Vorgaben erfUllt.

2. Zufahrt
Die Zufahrt ist gesichert.

3. Wasserversorgung
Das Baugrundstick ist an die zentrale Wasserversorgung der Gemeinde Ramsau

angeschlossen.

4. Abwasserbeseitigung
Das Baugrundstick ist an die im Trennsystem verlegte zentrale Abwasserbeseitigung der
Gemeinde Ramsau angeschlossen.

5. Gemeindliches Einvernehmen
Das gemal § 36 Abs. 1 erforderliche gemeindliche Einvernehmen wird erteilt. Im Rahmen der
Baugenehmigung sind 9 Stellplatze nachzuweisen.

6. Nachbarrechtliche Zustimmung
Die Gemeinde erteilt als Eigentimer der FI.Nr. 65/4 Gmk. Ramsau die nachbarrechtliche
Zustimmung. Es ist sicherzustellen, dass das gemeindliche Raumfahrzeug uneingeschrankte




Durchfahrt im Bereich des Anwesens im Tal 96 hat. Des Weiteren wird der Ubernahme der
Abstandsflachen auf dem gesamten Weggrundstiick zugestimmt. Der Nachbar Scheidsach

hat dem ebenfalls zugestimmt.

Abstimmungsergebnis: 10 : 0



_ Gemeinde Ramsau b. Berchtesgaden
Offentliche Sitzung des Gemeinderats Ramsau
am 22.06.2021 in 83486 Ramsau, Im Tal 2, Rathaus

TOP 2110702
Bezugs-Nr.: TOP
Az.:
Verfasser der Sitzungsvorlage / SchriftfGhrer: Martin Willeitner
Zahl der Gemeinderatsmitglieder / anwesend: 13710
Dokument: h/0/sv21067

Bauvoranfrage Martina Schinko und Muhrem Mujezinovic, Schluchtweg 5, 83486
Ramsau b. Berchtesgaden - Aufstockung des bestehenden Gebaudes
Schluchtweg 5, Abbruch Nebengebaude und Errichtung eines Ersatzbaus mit
Nutzung Technik/Lager im EG und Fewo im OG

Sachverhalt:

In der Gemeinderatssitzung am 30.03.2021 wurde flr dieses Vorhaben das gemeindliche
Einvernehmen erteilt. Die Verwaltung setzte hier voraus, dass sich das Objekt im Innenbereich
befindet. Im Rahmen einer Bauvoranfrage sollte abgeklart werden, ob das bestehende
Gebaude Schluchtweg 5 um ein Geschol® zu eigenen Wohnzwecken aufgestockt werden
kann, der zweisttockige Ersatzbau fiir das Nebengebaude baurechtlich moglich ist und dieser
Ersatzbau wasserwirtschaftlich genehmigungsfahig ist.

Mit Schreiben vom 25.05.2021 teilt das LRA mit, dass es die Auffassung vertritt, dass sich das
Bauobjekt im AuRRenbereich befinde. Die Verwaltung sieht zwar die grundsatzliche Mglichkeit,
dass das Projekt zumindest hinsichtlich des Haupthauses auch im Rahmen des § 35 BauGB
realisiert werden konnte. Dennoch ist sie nach wie vor der Auffassung, dass sich das
Baugrundstiick und auch die sich anschlieRenden Objekte Schluchtweg 7 und Schluchtweg 9
im Innenbereich befinden, da bei einer objektiven Betrachtungsweise die speziellen
raumlichen Verhaltnisse in einer Gebirgsgemeinde zu berlcksichtigen sind. Hier handelt es
sich um einen den engen Verhaltnissen in einem steilen Bachbett angepassten
Siedlungsbereich, der sich aus der zentralen Tallage entwickelt. Eine Anwendung wie sie etwa
auf einem flachen und freien Gelande zu machen waére, kann hier nicht erfolgen.

Beschluss:
Stadtebauliche und erschilieBungsrechtliche Beurteilung

1. Baugrundstlicke, Beurteilung des Vorhabens

Der Gemeinderat vertritt die Auffassung, dass das Baugrundstiick aufgrund der besonderen
Verhaltnisse dem Innenbereich zuzuordnen ist. Der Beschluss vom 30.03.2021 wird hiermit
noch einmal bestatigt.

2. Bauaufsichtlicher Hinweis

Die in der Skizze dargestellte Dachform entspricht nicht den in der Gemeinde Ramsau
Ublichen Dachneigungen. Im nachfolgenden Bauantrag sollte daher darauf geachtet werden,
dass bei gleicher Giebelhohe eine Dachneigung von 16 bis 19 Grad eingehalten wird.

Abstimmungsergebnis: 10 : 0




_ Gemeinde Ramsau b. Berchtesgaden
Offentliche Sitzung des Gemeinderats Ramsau
am 22.06.2021 in 83486 Ramsau, Im Tal 2, Rathaus

TOP 2110703
Bezugs-Nr.: TOP
AzZ.:
Verfasser der Sitzungsvorlage / Schriftfihrer: Martin Willeitner
Zahl der Gemeinderatsmitglieder / anwesend: 13/10
Dokument: h/0/SV21069

Bauantrag Sarah Anna Resch, Im Tal 52, 83486 Ramsau b. Berchtesgaden —
Aufstockung des bestehenden Wohn- und Geschiftshauses zur Schaffung von
3 Ferienwohnungen auf FI.Nr. 417/2 Gemarkung Ramsau

Sachverhalt:

Die Bauwerber planen die Anhebung des Dachstuhls um ca. 2,8 m und den Einbau von 3
Ferienwohnungen. Nach Abschluss der Malnahme befinden sich in dem Gebaude 1
Wohnung (Dauernutzung) und 4 Ferienwohnungen sowie im EG ein Cafe.

Aussprache:

In der Aussprache kam der Gemeinderat Ubereinstimmend zur Auffassung, dass sich das
geplante Gebaude hinsichtlich der Hohenentwicklung und im Plan dargestellten siidlichen
Fassadengestaltung nicht in das Ortsbild einfligt. Es wird dem Bauwerber empfohlen, die
Hohenentwicklung zu reduzieren und im Dachbereich Quergiebel einzuplanen.

Beschluss:
Stédtebauliche und erschlieRungsrechtliche Beurteilung

1. Baugrundstiicke, Beurteilung des Vorhabens

Das Baugrundstuck FI.Nr. 77/1 Gemarkung Ramsau, befindet sich im Innenbereich. Die
planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben in diesem Geltungsbereich richtet sich nach §
34 BauGB. Innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile ist ein Vorhaben zulassig,
wenn es sich nach Art und Mal® der baulichen Nutzung, der Bauweise und der
Grundstucksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einflgt
und die ErschlieBung gesichert ist. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhéltnisse mussen gewahrt bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden. In
den Planunterlagen wurde nicht nachgewiesen, dass sich das geplante Objekt in die néhere
Umgebung einflgt. Eine Uberprifung der Nachbargebaude hat ergeben, dass die
umliegenden Objekte Giebelhéhen zwischen 7,5 m und maximal 9,5 m haben. Insoweit ist
eine Einflgung in die nahere Umgebung nicht gegeben.

2. Zufahrt
Die Zufahrt ist gesichert.

3. Wasserversorgung
Das Baugrundstlick ist an die zentrale Wasserversorgung der Gemeinde Ramsau

angeschlossen.

4. Abwasserbeseitigung
Das Baugrundstiick ist an die im Trennsystem verlegte zentrale Abwasserbeseitigung der
Gemeinde Ramsau angeschlossen.




5. Gemeindliches Einvernehmen

Das gemalt § 36 Abs. 1 erforderliche gemeindliche Einvernehmen wird nicht erteilt. Im
Rahmen der Baugenehmigung sind 15 Stellplatze nachzuweisen. Fir 2 Stellplatze wurde
bereits eine Ablésevereinbarung mit der Gemeinde Ramsau abgeschlossen. Fur zwei weitere
Stellplatze ist eine weitere Ablosevereinbarung notwendig. Diese Vorgehensweise ist mit der
Gemeinde noch nicht abgestimmt.

6. Nachbarrechtliche Zustimmung
Die Gemeinde erteilt als Eigentimer der FI.Nrn. 417/1 und 417/7 Gmk. Ramsau die
nachbarrechtliche Zustimmung.

Abstimmungsergebnis: 10 : 0



_ Gemeinde Ramsau b. Berchtesgaden
Offentliche Sitzung des Gemeinderats Ramsau
am 22.06.2021 in 83486 Ramsau, Im Tal 2, Rathaus

TOP 2110704
Bezugs-Nr.: TOP
Az.:
Verfasser der Sitzungsvorlage / Schriftfiihrer: Martin Willeitner
Zahl der Gemeinderatsmitglieder / anwesend: 13/ 1
Dokument: h/0/sv21072

Bauantrag Johannes Holzl, Berchtesgadener Str. 11, 83486 Ramsau b.
Berchtesgaden — Neubau eines Mehrfamilienhauses mit 6 Wohneinheiten auf
FI.Nr. 952/34 Gmk. Ramsau

Sachverhalt:

Ein etwa gleichlautender Antrag wurde im Gemeinderat in der Sitzung am 28.07.2020
behandelt. Das gemeindliche Einvernehmen wurde damals nicht erteilt, da zum damaligen
Zeitpunkt die Genehmigung fiir die 20. Anderung des Flachennutzungsplans noch nicht vorlag.
Diese Genehmigung wurde zwischenzeitlich erteilt, im aktuellen Flachennutzungsplan ist
dieser Bereich nunmehr als Mischgebiet ausgewiesen.

Beschluss:
Stadtebauliche und erschlieRungsrechtliche Beurteilung

1. Baugrundstiicke, Beurteilung des Vorhabens

Die Flurnummer 952/34 befindet sich zwischen der Bundesstrafte B 305 und der Ramsauer
Ache. In unmittelbarer Nahe befindet sich nur ein Wohngebaude auf FI.Nr. 952/4. Bedingt
durch die bisher geringflugige Bebauung und die rdumliche Trennung zur nordlichen Bebauung
durch die B 305 sowie die Zasur zur sudlichen Bebauung durch die Ramsauer Ache ist das
Baugrundsttick trotz Anderung des FNP dem AuRenbereich zuzuordnen. Ein urspringlich fir
diesen Bereich vorgesehener Bebauungsplan konnte nicht umgesetzt werden.

Demzufolge sind flr dieses Vorhaben die Vorschriften des § 35 BauGB anzuwenden.

Da fur ein Wohngebaude mit 6 Wohneinheiten weder die Privilegierungsvoraussetzungen des
§ 35 Abs.1 BauGB anwendbar sind, noch die in § 35 Abs. 4 BauGB aufgefiihrten Moglichkeiten
einer Aulenbereichsvertraglichkeit gegeben sind, kann hier eine Beurteilung nur nach § 35
Abs. 2 BauGB erfolgen. Sonstige Vorhaben konnen im Einzelfall zugelassen werden, wenn
ihre Ausfihrung oder Benutzung offentliche Belange nicht beeintrachtigt und die ErschlieBung
gesichert ist. Mit der Durchfiihrung des Vorhabens erfolgt die Beeintrachtigung folgender
Belange:

1. Beeintrachtigung der natirlichen Eigenart der Landschaft und deren Erholungswert
2. Entstehung, Verfestigung oder Erweiterung einer Splittersiedlung

Aufgrund der oben genannten Beeintrachtigungen der offentlichen Belange sind die
Voraussetzungen fur die Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens nicht gegeben.

2. Zufahrt
Die Zufahrt ist gesichert.

3. Wasserversorgung
Das Baugrundstick ist an die zentrale Wasserversorgung der Gemeinde Ramsau

angeschlossen.




4. Abwasserbeseitigung
Das Baugrundstiick ist an die im Trennsystem verlegte zentrale Abwasserbeseitigung der

Gemeinde Ramsau angeschlossen.

5. Beschluss:
Das gemal § 36 Abs. 1 erforderliche gemeindliche Einvernehmen wird nicht erteilt, da das

Vorhaben im AuRenbereich geplant ist. Durch die Beeintrachtigung der in Tz. 1 genannten
offentlichen Belange sind die Voraussetzungen fur eine Bebauung im Auflenbereich nicht
gegeben. Die Gemeinde ist aber grundsatzlich bereit, das Bauleitverfahren fiir diesen Bereich
wieder aufzunehmen, damit dieses Projekt realisiert werden kann.

Abstimmungsergebnis: 11 : 0



Gemeinde Ramsau b. Berchtesgaden
Offentliche Sitzung des Gemeinderats Ramsau
am 22.06.2021 in 83486 Ramsau, Im Tal 2, Sitzungssaal.

TOP 21 1 0705
Bezugs-Nr.: TOP
Az.:
Verfasser der Sitzungsvorlage / SchriftfUhrer: Martin Willeitner
Zahl der Gemeinderatsmitglieder / anwesend: 13/11
Dokument: SV21071

Bauvoranfrage Andreas GraBl, Am Taubensee 19, 83486 Ramsau b. Berchtesgaden
— Anbau von WC-Anlagen und Waschraumen sowie Umbau und Sanierungsarbei-
ten des bestehenden Funktionsgebaudes auf FI.Nrn. 263 und 264 Gemarkung Ram-

sau

Sachverhalt:
Aufgrund des erhdhten Gasteaufkommens in den letzten Jahren und der Corona bedingten Auf-
lagen ist es aus hygienischen Griinden notwendig, die vorhandenen Waschgelegenheiten und

WC-Anlagen zu erweitern.

Beschluss:
Stédtebauliche und erschlieungsrechtiiche Beurteilung

1. Baugrundstiicke, Beurteilung des Vorhabens

Die Baugrundsticke FI.Nrn. 263 und 264 Gemarkung Ramsau, liegen im Auenbereich und sind
im aktuellen Flachennutzungsplan als Flache flr Zeltplatz ausgewiesen. Das Vorhaben dient der
Verbesserung eines genehmigten Beherbergungsbetriebes im Aullenbereich, es handelt sich da-
her um ein Vorhaben, das gemall § 35 Abs. 4 Satz 1 Nr.6 BauGB zu bewerten ist. Offentliche
Belange, ausgenommen die in § 35 Abs. 4 BauGB genannten, werden nicht beeintrachtigt.

2. Zufahrt
Die Zufahrt ist gesichert.

3.Wasserversorgung
Das Baugrundstuick ist an die zentrale Wasserversorgung der Gemeinde Ramsau angeschlossen.

4.Abwasserbeseitigung
Das Baugrundsttick ist an die im Trennsystem verlegte zentrale Abwasserbeseitigung der Ge-

meinde Ramsau angeschlossen.

5. Gemeindliches Einvernehmen
Das gemal § 36 Abs. 1 BauGB erforderliche Einvernehmen der Gemeinde wird erteilt.

Abstimmungsergebnis: 11: 0




Gememde Ramsau b. Berchtesgaden
Offentliche Sitzung des Gemeinderats Ramsau
am 22.06.2021 in _83486 Ramsau, im Tal 2, Sitzungssaal

TOP 21 1 0706
Bezugs-Nr.. TOP
Az.:
Verfasser der Sitzungsvorlage / Schriftflihrer: Martin Willeitner
Zahl der Gemeinderatsmitglieder / anwesend: 13/ 11
Dokument: h/0/sv21070

Bauantrag Markus und Melanie Stockl, Holzengasse 6, 83486 Ramsau b. Berchtesgaden
— Neubau eines Wohngebdudes mit 3 Wohnungen und Garage auf FI.Nr. 952/34 Gmk.
Ramsau

Sachverhalit:
Mit dieser Bauvoranfrage soll abgeklart werden, ob auf der FI.Nr. 921 Gmk Ramsau an der Holzengasse

die Errichtung eines 3 Familienhauses moglich ist.

Beschluss:
Stadtebauliche und erschlieBungsrechtliche Beurteilung

1. Baugrundstlicke, Beurteilung des Vorhabens

Die Flurnummer 921 ist im derzeit giitigen Flachennutzungsplan als Flache fir die Landwirtschaft aus-
gewiesen und ist dem Aullenbereich zuzuordnen.

Demzufolge sind fir dieses Vorhaben die Vorschriften des § 35 BauGB anzuwenden.

Da fir ein Wohngebaude mit 3 Wohneinheiten weder die Privilegierungsvoraussetzungen des § 35
Abs.1 BauGB anwendbar sind, noch die in § 35 Abs. 4 BauGB aufgefiihrten Moglichkeiten einer Au-
Renbereichsvertraglichkeit gegeben sind, kann hier eine Beurteilung nur nach § 35 Abs. 2 BauGB er-
folgen. Sonstige Vorhaben kénnen im Einzelfall zugelassen werden, wenn ihre Ausfihrung oder Benut-
zung offentliche Belange nicht beeintrachtigt und die ErschlieBung gesichert ist. Mit der Durchfiihrung
des Vorhabens erfolgt die Beeintrachtigung folgender Belange:

1. Widerspruch zur Darstellung im rechtsgliltigen Flachennutzungsplan
2. Beeintrachtigung der natirlichen Eigenart der Landschaft und deren Erholungswert
3. Entstehung, Verfestigung oder Erweiterung einer Splittersiedlung

Aufgrund der oben genannten Beeintrachtigungen der 6ffentlichen Belange sind die Voraussetzungen
fur die Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens nicht gegeben.

2. Zufahrt
Die Zufahrt ist gesichert.

3. Wasserversorgung
Das Baugrundstiick ist an die zentrale Wasserversorgung der Gemeinde Ramsau angeschlossen.

4. Abwasserbeseitigung
Das Baugrundstiick ist an die im Trennsystem verlegte zentrale Abwasserbeseitigung der Gemeinde

Ramsau angeschlossen.




5. Beschluss:
Das gemal § 36 Abs. 1 erforderliche gemeindliche Einvernehmen wird nicht erteilt, da das

Vorhaben im Aullenbereich geplant ist. Durch die Beeintrachtigung der in Tz. 1 genannten
offentlichen Belange sind die Voraussetzungen fir eine Bebauung im Aufenbereich nicht

gegeben.

Abstimmungsergebnis: 11 : 0



_ Gemeinde Ramsau b. Berchtesgaden
Offentliche Sitzung des Gemeinderats Ramsau
am 22.06.2021 in 83486 Ramsau, Im Tal 2, Rathaus

TOP 2110707
Bezugs-Nr.: TOP
Az.:
Verfasser der Sitzungsvorlage / Schriftfiihrer: Martin Willeitner
Zahl der Gemeinderatsmitglieder / anwesend: 13/1
Dokument: h/0/sv21074

Bauvoranfrage Josef Maltan, Am Forstamt 12, 83486 Ramsau b. Berchtesgaden
— Aufstockung der Garage am Objekt Am Forstamt 6 auf FI.Nr. 910/18 Gmk.
Ramsau

Sachverhalt:

Im Objekt Am Forstamt 12 ist geplant, dass der jungen Familie ein angemessener Wohnraum
zur Verfligung gestellt wird. Hierzu ist zum einen geplant, die Gastevermietung zu reduzieren
und die bestehende Garage (2 Stellplatze) aufzustocken, um dort 2 Kinderzimmer zu schaffen.
Diese Planung hat den Vorteil, dass keine zusatzliche Bodenversiegelung notwendig ist und
eine sinnvolle Nachverdichtung umgesetzt wirde.

Beschluss:
Staddtebauliche und erschlieBungsrechtliche Beurteilung

1. Baugrundstiicke, Beurteilung des Vorhabens

Das Baugebiet befindet sich im Geltungsbereich des qualifizierten Bebauungsplan Nr.3 ,Am
Forstamt®, in der derzeit guiltigen Fassung (3. Anderung vom 04.11.1987). Der Bebauungsplan
weist fur diese Parzelle eine Grundflache von 180 m? aus. Im Jahr 2010 wurde mit Bescheid
vom 02.07.2010 die zulassige bebaubare Grundflaiche auf 188 qm zugelassen und eine
geringfugige Uberschreitung der Baugrenze genehmigt. Im Rahmen der Bauvoranfrage soll
geklart werden, ob eine Wohnraumerweiterung um 27,28 m? und die Uberschreitung der
Baugrenze moglich ist. Nach der Erweiterung ergabe sich fur die Parzelle eine
Grundflachenzahl von 0,1887. Die benachbarten Gebaude weisen Werte zwischen 0,1606 bis
0,1908 aus. Die geplante Bebauung entspricht daher dem Rahmen der umgebenden
Bebauung. Da die Vorschriften des geltenden Bebauungsplans nicht eingehalten werden,
bedarf das geplante Vorhaben folgender Befreiungen:

Erhéhung fir das Mal} der Grundflache
Befreiung von der westlichen Baugrenze

Die Befreiung muss stadtebaulich vertretbar sein, es dirfen die Grundzuge der Planung nicht
beeintrachtigt sein, die Durchfihrung des Bebauungsplans flhrt zu einer offenbar nicht
beabsichtigten Harte und die Abweichung vom Bebauungsplan muss unter Wurdigung der
nachbarlichen Interessen mit dem 6ffentlichen Belangen vereinbar sein.

2. Zufahrt
Die Zufahrt ist gesichert.

3. Wasserversorgung
Das Baugrundstiick ist an die zentrale Wasserversorgung der Gemeinde Ramsau

angeschlossen.

4. Abwasserbeseitigung




Das Baugrundstick ist an die im Trennsystem verlegte zentrale Abwasserbeseitigung der
Gemeinde Ramsau angeschlossen.

5. Beschluss:

Der Gemeinderat stimmt folgenden Befreiungen § 31 Abs. 2 BauGB zu

e Erhohung fir das Maf der Grundflache
* Befreiung von der westlichen Baugrenze

da die beantragten Befreiungen stadtebaulich vertretbar sind, die Grundzige der Planung
nicht berlihrt werden und die Abweichungen unter Wirdigung der nachbarlichen Interessen
mit dem offentlichen Belangen vereinbar sind und die Durchfiihrung des Bebauungsplans zu
einer offenbar nicht gewlnschten Harte fihren wirde. Es wird das gemeindliche
Einvernehmen nach § 36 Abs. 1 BauGB erteilt.

Abstimmungsergebnis: 10 : 0
(GR Richard Maltan nahm an der Beratung und Abstimmung nicht teil)
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1. Anderung des Babauungsplans Rehlegg — Weitere Vorgehensweise

Sachverhalt:

Im Jahr 2018 trat Fabian Kubicke mit der Bitte an die Gemeinde heran, im Rahmen der
geplanten Anderung flir das Hotel Rehlegg auch die im B-Plan fur den Bereich WA geregelte
Nutzung was vor allem Position Baufenster und seitliche Wandhohe betrifft, den der Familie
Kubicke angepassten Vorstellungen und Wiinschen anzupassen.

In Abstimmung mit der Gemeinde wurde dann der B-Plan abgeandert und zur
Beschlussfassung im Dez. 2019 dem GR vorgelegt. Der GR stimmte dann dieser Version
geschlossen zu.

In der Beteiligung der Offentlichkeit kam es dann aber zu Riickmeldungen, die eine erneute
und kritische Betrachtung des B-Plans erforderlich machten, insbesondere um Bedenken der
Nachbarn so weit wie moglich auszurdumen.

Viele Gesprache folgten, auf vieles konnte man sich verstandigen, die unterschiedlichen
Sichtweisen wurden ausfuhrlich und z. T. auch sehr kontrovers diskutiert.

Am Ende ist es so, dass vielleicht nicht alle Winsche und Vorstellungen eines jeden Beteiligten
zu 100% erflllbar sind, aber es geht zumindest in diese Richtung.

Folgendes ist jedoch grundsatzlich festzustellen:

e was einen B-Plan angeht, dann hat in erster Linie die Gemeinde die Federflhrung,
anders ausgedrickt, im Grundsatz entscheidet dieses Gremium

o kein B-Plan wird fur oder gegen jemanden gemacht oder geandert, weder in diesem
Fall noch in einem anderen B-Plan-Verfahren

o gleichwohl werden Wiinsche weitestgehend berlicksichtigt und gegenséatzliche auch
angemessen abgewogen

e anstehende B-Plananderungen sollen und muissen aber auch - wo sinnvoll und
erforderlich - zu Klarstellungen bzw. zur Korrektur von Formulierungen genutzt werden

Ziele bei der anstehenden B-Plananderung sind auch
e Gleichbehandlung
e mogliche intensivere Nutzung was den Wohnraum angeht
e Dauernutzung vor fluktuierender Nutzung

Nach kurzer Diskussion wurde der nachfolgende Beschluss gefasst:

Beschluss:

e Mit der Anderung des Bebauungsplans im WA soll eine Nachverdichtung umgesetzt
werden.

o die Bebauung (ausgenommen Objekte, die sich bereits vor Aufstellung des B-Plans im
Planbereich befunden haben) soll Uber eine Grundflachenzahl definiert werden, die
sich an den geplanten Vorhaben Lichtmannegger und Kubicke orientieren




e die seitliche Wandhohe fir den Planbereich soll sich ebenfalls an den derzeit aktuell
geplanten Projekten orientieren

* Abstandsflachen entsprechend der jeweils geltenden Regelung

e Aufgrund des aktuellen Mangels an Wohnraum in der Gemeinde soll kiinftig pro Objekt
nur noch max. 1 WE fluktuierend vermietet werden.

* Fur Objekte, die sich bereits vor Aufstellung des B-Plans im Planbereich befanden, ist
deren Situation angemessen zu berlcksichtigen

s das Planungsbiiro wird beauftragt, einen finalen Anderungsvorschlag fiir diesen B-Plan
so schnell wie moglich dem GR zur Beschlussfassung vorzulegen

Abstimmungsergebnis: 11 : 0
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Bekanntgaben

Es wurden von der Verwaltung keine Bekanntgaben vorgebracht.
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Sonstiges

1. Arbeitskreis Mobilitat

2. Burgermeister Rudi Fendt informierte den Gemeinderat tber die umfangreichen Beratungen
im Arbeitskreis zur Umsetzung des Parkkonzeptes. Derzeit erfolgt die schrittweise Umsetzung
des Konzeptes. Ein weiterer Schwerpunkt wird in Zukunft die Umsetzung des
Alltagsradwegenetzes im Landkreis sein.

2. Corona-Teststation im Pfarrhof

3. Burgermeister Dr. Hanns Miiller-Bardorff bezeichnete die neue Teststation im Pfarrhof als
professionelle Einrichtung, die fir Ramsau sehr wichtig sei. Die Umsetzung sei wirklich
hervorragend gelungen. Die Initiatorin, Gemeinderatin Birgit Gschofmann bedankte sich bei
der Kirchenverwaltung und den Mitarbeitern der Teststation fir die vorbildliche Unterstitzung.




