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_ Gemeinde Ramsau b. Berchtesgaden
Offentliche Sitzung des Gemeinderats Ramsau
am 05.10.2021 in 83486 Ramsau, Im Tal 2, Rathaus

TOP 2111201
Bezugs-Nr.: TOP
Az.:
Verfasser der Sitzungsvorlage / Schriftfiihrer: Martin Willeitner
Zahl der Gemeinderatsmitglieder / anwesend: 13/9
Dokument: h/0/sv21134

Bauvoranfrage Nikolaus Holzl, Hirschbichlstr. 4, 83486 Ramsau b.
Berchtesgaden — Erhohung des Dachstuhls am bestehenden Wohnhaus zu
Wohnzwecken auf FI.Nr. 1092/6 Gmk. Ramsau

Sachverhalt:

Im Rahmen einer Bauvoranfrage will Herr Nikolaus Holzl abklaren, ob es maglich ist, den
Dachstuhl seines Anwesens im Bebauungsplan Nr. 6 ,Hintermihle® um 1 m anzuheben. Die
Rahmenbedingungen fir diesen Bebauungsplan sehen vor, dass die seitliche Gebaudehdhe
maximal 5,90 m sein darf. Die Oberkante der Fultpfetten darf bei allen Gebauden héchstens
40 cm (2 FuRpfetten) liber der Oberkante der Obergeschossrohdecke liegen. Zudem wird das
MaR der baulichen Nutzung durch die zuldssige Grundflache des Gebaudes, die Zahl der
Vollgeschosse und die maximal zulassige Geschossflache pro Einzelgrundstiick bestimmt. Die
geplante Anhebung des Dachstuhls um 1 m wiirde dazu fiihren, dass man bei dem Objekt
Holzl eine nach aktuellen MaRstaben angesetzte seitiche Wandhthe von 7 m erreichen
wirde. Im Baugebiet wurde zuletzt im Jahr 2017 eine seitliche Wandhéhe von 6,20 m
genehmigt.

Die beantragte Wandhohe erflllt die Vorgaben des Bebauungsplans nicht. Hierfir ist es
notwendig, dass eine Befreiung geman § 31 Abs. 2 BauGB erteilt wird.

Beschluss:
Stadtebauliche und erschlielungsrechtliche Beurteilung

1. Baurechtliche Beurteilung

Das geplante Objekt befindet sich im Geltungsbereich des qualifizierten Bebauungsplans Nr.
6 ,Hintermuhle®. Mit der vorgelegten Planung werden die Vorgaben des Bebauungsplans
hinsichtlich der seitlichen Wandhdéhe nicht eingehalten.

Fir diese Planung ist daher eine Befreiung gemaf § 31 Abs. 2 BauGB notwendig.

Von den Festsetzungen des Bebauungsplans kann befreit werden, wenn die Grundziige der
Planung nicht berihrt werden und

1. die Griinde des Wohls der Allgemeinheit die Befreiung erfordern

2. die Abweichung stadtebaulich vertretbar ist oder

3. die Durchfiihrung des Bebauungsplans zu einer offenbar nicht beabsichtigten Harte
fuhren wirde

und wenn die Abweichung unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den &ffentlichen
Belangen vereinbar ist.

2. Zufahrt
Die Zufahrt ist gesichert.




3. Wasserversorgung
Das Baugrundstiick ist an die zentrale Wasserversorgung der Gemeinde Ramsau

angeschlossen.

4. Abwasserbeseitigung
Das Baugrundstiick ist an die im Trennsystem verlegte zentrale Abwasserbeseitigung der

Gemeinde Ramsau angeschlossen.

5. Gemeindliches Einvernehmen

Da die beantragte Abweichung stadtebaulich noch vertretbar ist und die Abweichung unter
Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den o&ffentlichen Belangen (Schaffung von
Wohnraum) vereinbar ist, wird hierfir das gemaR § 36 Abs. 1 erforderliche gemeindliche
Einvernehmen erteilt.

6. Nachbarrechtliche Zustimmung
Die nachbarrechtliche Zustimmung (FI.Nr. 1092/5 Gemarkung Ramsau) wird erteilt.

Abstimmungsergebnis: 8 : 1



Gemeinde Ramsau b Berchtesgaden
Offentliche Sitzuﬁg d#s Gemeinderats Ramsau
am 05.10.2021 in 83486 Ramsau, Im Tal 2, Rathaus

TOP 21 1'3202
Bezugs-Nr.: TOP
Az
Verfasser der Sitzungsvorlage / Schriftfihrer: Martin Willeitner
Zahl der Gemeinderatsmitglieder / anwesend: 13/9
Dokument: h/0/sv21135

Bauantrag Cornelia und Konrad Ernst, Am See 75, 83486 Ramsau b. Berchtesgaden —
Erweiterung des Balkons im 2. OG am Anwesen Am See 75 auf FI.Nr. 1318/14 Gmk. Ram-

sau

Sachverhalt:
Die Bauwerber planen die Erweiterung des Balkons im 2. OG im Anwesen Residenz am Hintersee.

Die Erweiterungsflache betragt 8,78 gm.

Beschluss:
Stadtebauliche und erschlieungsrechtliche Beurteilung

1. Baugrundstucke, Beurteilung des Vorhabens

Das Baugrundstick FI.Nr. 1318/14 Gmk. Ramsau befindet sich im Innenbereich. Die planungsrechtliche
Zulassigkeit von Vorhaben in diesem Geltungsbereich richtet sich nach § 34 BauGB. Innerhalb der im
Zusammenhang bebauten Ortsteile ist ein Vorhaben zuléssig, wenn es sich nach Art und Mal} der bau-
lichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksflache, die Gberbaut werden soll, in die Eigenart der
naheren Umgebung einfligt und die ErschlieBung gesichert ist. Die Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse missen gewahrt bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden. Mit dem
beantragten Bauantrag werden diese Vorgaben erflllt.

2. Zufahrt
Die Zufahrt ist gesichert.

3. Wasserversorgung
Das Baugrundstlick ist an die zentrale Wasserversorgung der Gemeinde Ramsau angeschlossen.

4. Abwasserbeseitigung
Das Baugrundstiick ist an die im Trennsystem verlegte zentrale Abwasserbeseitigung der Gemeinde

Ramsau angeschlossen.

5. Gemeindliches Einvernehmen
Das gemalt § 36 Abs. 1 erforderliche gemeindliche Einvernehmen wird erteilt.

Abstimmungsergebnis: 9:0




_ Gemeinde Ramsau b. Berchtesgaden
Offentliche Sitzung des Gemeinderats Ramsau
am 05.10.2021 in 83486 Ramsau, Im Tal 2, Rathaus

TOP 2111203
Bezugs-Nr.: TOP
Az.:
Verfasser der Sitzungsvorlage / Schriftfuhrer: Martin Willeitner
Zahl der Gemeinderatsmitglieder / anwesend: 13/9
Dokument: h/0/sv21136

Bauantrag Martin GschoBRmann, Steinbergweg 9 und 11, 83486 Ramsau b.
Berchtesgaden - Darstellung des Bestandes am bestehenden Gebaude
Steinbergweg 9, Einbau einer Treppenkonstruktion fur den 2. Rettungsweg,
Ausbau des Dachgeschosses der Betriebsgebaudes der Schreinerei mit Einbau
von 2 Dachgauben zu Wohnzwecken, Nutzungsanderung von Betriebsflachen
der Schreinerei im OG in privat genutzte Abstellraume, Neubau von Garagen und
Lagerraumen fur betriebliche und private Zwecke auf FI.Nr 910 Gmk. Ramsau

Sachverhalt:
Mit der vorliegenden Planung soll der komplette Gebaudebestand in ein zukunftsfahiges

Konzept gebracht werden.

1. Gastepension ,Steinberg"
Die bisher genehmigten Gastezimmer entsprechen nicht der aktuellen Nutzung. Diese
R&ume wurden zu insgesamt 5 Ferienwohnungen umgenutzt. Hierfir wird die
Genehmigung beantragt.

2. Zwischen dem Betriebsgebdude und der Pension wird aus Grinden des
Brandschutzes eine Treppe fur den 2. Rettungsweg errichtet.

3. Das Dachgeschoss des Betriebsgebaudes soll fur eigene Wohnzwecke ausgebaut
werden. Hier erfolgt auch der Einbau von zwei Dachgauben

4. Im Obergeschoss des Betriebsgebaudes sollen Betriebsflachen in private genutzte
Abstellraume umgenutzt werden

5. Der nordliche Anbau an dem Betriebsgebaude soll abgerissen werden. Als Ersatz- und
Erweiterungsbau soll ein Garagen- und Lagergebaude in den bestehenden Hang
gebaut werden. Dieses Gebaude soll auch als Larmschutz fir den Verkehr der B 305
verwendet werden.

Beschluss:
Stédtebauliche und erschlieBungsrechtliche Beurteilung

1. Baugrundstiicke, Beurteilung des Vorhabens

Das Baugrundstiick FI.Nr. 910 Gmk. Ramsau befindet sich im Innenbereich. Die
planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben in diesem Geltungsbereich richtet sich nach §
34 BauGB. Innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile ist ein Vorhaben zuldssig,
wenn es sich nach Art und Mall der baulichen Nutzung, der Bauweise und der
Grundstlcksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der naheren Umgebung einflgt
und die ErschlieBung gesichert ist. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse miissen gewahrt bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden.




Die beantragten MaRnahmen an der Gastepension und dem Betriebsgebaude finden im
Bestand statt.

Der Neubau der Garage soll fiir eine optisch ansprechende Unterbringung der notwendigen
Stellplatze, die Schaffung eines funktionellen Schallschutzes und der Unterbringung einer
Solaranlage dienen. Mit den beantragten MaRnahmen werden die Vorgaben des § 34 BauGB
erfullt.

2. Zufahrt
Die Zufahrt ist gesichert.

3. Wasserversorgung
Das Baugrundstlick ist an die zentrale Wasserversorgung der Gemeinde Ramsau

angeschlossen.

4. Abwasserbeseitiqung
Das Baugrundstlick ist an die im Trennsystem verlegte zentrale Abwasserbeseitigung der

Gemeinde Ramsau angeschlossen.

5. Gemeindliches Einvernehmen
Das gemalf’ § 36 Abs. 1 erforderliche gemeindliche Einvernehmen wird erteilt.

6. Nachbarrechtliche Zustimmung
Die Gemeinde Ramsau b. Berchtesgaden erteilt als Eigentimerin der FI.Nr. 952/9 Gmk
Ramsau die nachbarrechtliche Zustimmung.

Abstimmungsergebnis: 9: 0



_ Gemeinde Ramsau b. Berchtesgaden
Offentliche Sitzung des Gemeinderats Ramsau
am 05.10.2021 in 83486 Ramsau, Im Tal 2, Rathaus

TOP 2111204
Bezugs-Nr.: TOP
Az.:
Verfasser der Sitzungsvorlage / Schriftfiihrer: Martin Willeitner
Zahl der Gemeinderatsmitglieder / anwesend: 13/9
Dokument: h/0/SV 21133

Bauantrag Melchior Stahl, Bohlgutsch 5, CH-6300 Zug (Schweiz) -
Nutzungsanderung, Umbau und Sanierung sowie Erweiterung des Anwesens
»Zulehen auf FI.Nr. 1264 Gemarkung Ramsau

Sachverhalt:

Der Eigentimer des denkmalgeschiutzten Objektes ,Zulehen“ beabsichtigt dort mit seiner
Grof¥familie einzuziehen. Im Rahmen einer Bauvoranfrage, die im Gemeinderat am
27.04.2020 behandelt und zu der das gemeindliche Einvernehmen erteilt wurde, sind
zwischenzeitlich mit dem Landratsamt die geplanten UmbaumaRnahmen auch im Hinblick auf
den Denkmalschutz abgeklart worden. Im Wesentlichen sind folgende MalRnahmen geplant:

¢ Nutzungsanderung

e Umbau der Tenne des ehem. Stalls in einen grofiziigigen Wellnessbereich mit
Hallenbad

e Erneuerung des gesamten OG

» Umfangreiche Unterkellerung in und am Gebéaude

¢ Erneuerung des Garagengebaudes

Trotz der umfangreichen UmbaumalRnahmen tritt nur eine geringfigige Erhéhung der
bebauten Flache ein (482 gm bisher 503 gm neu) und das Gebéude verandert sich in der
AuRenansicht nur unwesentlich.

Beschluss:
Stadtebauliche und erschlieBungsrechtliche Beurteilung

1. Baugrundstucke, Beurteilung des Vorhabens

Das Baugrundstick FI.Nr. 1264, Gemarkung Ramsau, liegt im AuBenbereich und ist im
aktuellen Flachennutzungsplan als Flache fur die Landwirtschaft ausgewiesen.

Fur die MaRnahme ist § 35 Abs. 2 BauGB anzuwenden. Hier konnen sonstige Vorhaben im
Einzelfall zugelassen werden, wenn ihre Ausfiihrung und Benutzung 6ffentliche Belange
nicht beeintrachtigt und die ErschlieBung gesichert. Ist. Diese Voraussetzungen werden
erfullt.

Mit dem Bauantrag wird auch ein Antrag auf Abweichung von bauordnungsrechtlichen
Vorschriften (Art 63 Abs. 1 Satz 1 BayBO) hinsichtlich verschiedener MaRnahmen zum
Brandschutz gestellt.

2. Zufahrt
Die Zufahrt ist gesichert Uber die FI.Nr. 1267/2, die sich im Eigentum der Gemeinde befindet.

3. Wasserversorgung
Das Baugrundstuck ist an die zentrale Wasserversorgung der Gemeinde Ramsau




angeschlossen.

4. Abwasserbeseitigung
Das Baugrundstick ist an die im Trennsystem verlegte zentrale Abwasserbeseitigung der
Gemeinde Ramsau angeschlossen.

5. Gemeindliches Einvernehmen
Das gemaR § 36 Abs. 1 BauGB erforderliche Einvernehmen der Gemeinde wird fur alle
beantragten Punkte erteilt.

Aussprache:
In der Diskussion sprachen sich einige Mitglieder gegen die geplante Nutzungsénderung und
die geplanten umfangreichen unterirdischen Raume an dem Anwesen aus.

Abstimmungsergebnis: 7 : 2



Gemeinde Ramsau b. Berchtesgaden
Offentliche Sttzung des Gemeinderats Ramsau
am 05.10.2021 in 83486 Ramsau, Im Tal 2, Rathaus

TOP 2011205
Bezugs-Nr.: TOP
Az.:
Verfasser der Sitzungsvorlage / Schriftfiihrer: Martin Willeitner
Zahl der Gemeinderatsmitglieder / anwesend: 13/9
Dokument: h/0/SV21137

21. Anderung des Flachennutzungsplans und 1. ﬁmderung des Bebauungsplans Nr.
8 ,Rehlegg”; Behandlung der eingegangenen AuRerungen und Stellungnahmen
wihrend der frithzeitigen Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung (§ 3 Abs. 1 und
§ 4 Abs. 1 BauGB); Billigungs- und Auslegungsbeschluss

A) i}
Behandlung der eingegangen AuBerungen nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 Bauge-
setzbuch

Der Gemeinderat Ramsau b. Berchtesgaden hat in seiner Sitzung am 09.12.2019 die 1. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 8 ,Rehlegg” beschlossen. Da mit dieser Anderungsplanung auch die
Ausgleichsflachen neu geregelt und verlagert werden, ist im Parallelverfahren der Flachennut-
zungsplan anzupassen. Hierzu wurde das Verfahren fir die 21. Anderung im Parallelverfahren
eingeleitet. In der Sitzung am 09.12.2019 hat der Gemeinderat die vorgelegten Planentw(rfe ge-
billigt und die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit in Auftrag gegeben.

Allgemeine Ziele der Planung:

Das bestehende Hotel Rehlegg soll in Teilen umgebaut werden. Gleichzeitig sollen ein tberdach-
tes Parkdeck, ein weiterer Wellnessbereich und ein AulRenschwimmbecken sowie weitere Ge-
baude neu errichtet werden. Diese MaRnahmen sind erforderlich, um langfristig den nachhaltigen
und attraktiven Hotelbetrieb zu sichern. Die geplanten Anderungen lasst der bestehende Bebau-
ungsplan nicht zu.

Im Zuge der Anderungen im Bereich des SO Hotel soll der Bebauungsplan auch fir ein Grund-
stuck im allgemeinen Wohngebiet gedndert werden, da hier geplante Bebauungen fir verschie-
dene Parzellen vom Bebauungsplan abweichen.

Der Planungsbereich umfasst den bisherigen Geltungsbereich des Gebietes (SO Hotel und WA).

Die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte in der Zeit vom 30.01.2020 bis 03.03.2020. Die Beteili-
gung der Trager offentlicher Belange wurde im Zeitraum vom 17.02.2020 bis 19.03.2020 durch-
gefahrt.

Die nunmehr eingegangenen Wiinsche, Aulerungen und Stellungnahmen der Offentlichkeit und
Behorden wurden aufbereitet, sind jetzt im Sinne einer Abwagung dem Gemeinderat bekannt zu
geben und es ist darliber zu entscheiden, welche Wiinsche, Vorstellungen, Anregungen und Stel-
lungnahmen berticksichtigt werden sollen.




1

1.1

1.2

1.3

Anregungen und AuBerungen von Biirgern wihrend der Auslegungszeit vom
30.01.2020 bis 03.03.2020

Schreiben vom 17.3.2020 von Dagmar Engelbertz, Holzengasse 23, 83486 Ramsau

Im Einzelnen werden folgende Einwendungen vorgetragen:
Grundflache:

Die VergroRerung der Grundflache um 20 % gegeniber dem Urbebauungsplan ist den
Nachbarn nicht zumutbar.
Lage/Baufenster:

Trotz des groRzlgigen Grundstiicks wurde das Baufenster gegeniliber den Urbebauungs-
plan sehr gedrangt in Richtung der beiden bebauten Nachbargrundstiicke verschoben.
Dieser Umstand sei in keiner Weise notwendig und fir die Nachbarn unannehmbar, weil
eine extrem beengte/bedrangte Bauweise entstehen wiirde.
Wandhohe:

Ein Erhohen der Wandhdhe von 5,60 m auf 6,50 m kann je nach Dachneigung zu einer
unertraglich grofien (durch die o.a. Erhohung der Grundflache) und hohen Aulenwand zu
der Nachbarseite fuhren, die wiederum zu einem Eindruck eines fast urbanen Ortsbildes
mit enger Bebauung fiihren kénnte. Dieser Umstand widerspricht dem Bebauungsplan und
ist fUr sie als direkt angrenzende Nachbarin nicht vertretbar.

Schreiben vom 17.3.2020 von Christian Riel / Beatrix Hillebrand, Holzengasse 19,
83486 Ramsau

Es werden folgende Einwendungen vorgetragen:
Lage:

Gegenuber der vorherigen Version des Planes sieht es so aus, als wirde das Baufenster
unzumutbar nahe Richtung der Nachbarn verschoben. Dies sei aus deren Sicht ohne jede
Notwendigkeit, weil die Parzelle ausreichend Platz Richtung Hangkante biete.
Groéle:

Auch hier gab es eine Veranderung gegenuber der vorherigen Version, die nach deren
Ansicht nicht mehr zumutbar gegeniber den Nachbarn sei. Hier wurde das Baufenster um
20 % erweitert.

Gemeinsames Schreiben vom 22.3.2020 (Christian Riel, Beatrix Hillebrand, Dagmar
Engelbertz)

Es sei unverstandlich und nicht vertretbar, dass aus stadtebaulicher Sicht nur eine Grund-
stlicksparzelle geandert werden soll. Es sei eine absolut nicht gerechtfertigte Standortver-
anderung, zumal der geplante Baukérper extrem an die beiden bestehenden Gebéude
heranriickt. Die Griinde, die der Bauwerber zur Anderung der Lage und Grolte des Bau-
fensters auffiihrt sind nicht ausreichend. Dies zumal bereits bei Kauf des Grundstiicks die
Lage und GroRe des Baufensters und die Richtlinien einer Bebauung durch einen rechts-
kraftigen Bebauungsplan festgelegt wurden. Der bis zum heutigen Zeitpunkt gultige Be-
bauungsplan war dem Bauwerber bereits seit nunmehr fast 14 Jahren in seiner Form be-
kannt. Aus diesem Grund muss der Bauwerber seine geplanten Baumalinahmen dem be-
stehenden Bebauungsplan anpassen. Diese MalRnahme sei véllig ungerechtfertigt und
entspricht absolut nicht dem Prinzip der Gleichbehandlung.



Stellungnahme des Planers und der Verwaltung

Die Erhdhung der zulassigen Grundflache von derzeit 100 gm auf 120 gm ist ortsplanerisch
vertretbar und auch gegenuber den Nachbarn nicht unzumutbar, bei denen eine Grundfla-
che von 110 gm zulassig war.

Das Baufenster riickt unter Wahrung der gesetzlichen Abstandsflachenvorschriften an der
Nordwestecke um etwa 1 m naher an die nordliche Grundstlcksgrenze als im bisherigen
Bebauungsplan, dafir entfallt die bisher an dieser Grenze vorgesehene Grenzgarage.

Hinsichtlich der Hohenentwicklung des Gebaudes wurde in intensiven Gesprachen verein-
bart, dass die Oberkante FertigfuBboden der Parzelle Kubicke auf 680,80 m festgelegt
wird. Zudem soll die Hohenentwicklung des Gebaudes mit einer Festlegung der Dachnei-
gung von maximal 20 Grad fixiert werden.

Da nunmehr gednderte Planungsansatze fiir drei Parzellen vorliegen, wird daher der An-
derungsbereich 1 auf das gesamte Wohngebiet ausgedehnt

Im Hinblick auf eine Gleichbehandlung aller Grundstiickseigentimer in diesem Anderungs-
bereich und um eine bauliche Verdichtung der Parzellen zu ermdglichen wird fir diesen
Bereich eine GRZ festgesetzt. Da sich in dem Bereich sehr unterschiedliche Grundstucks-
grofen befinden, ist es sinnvoll, ein degressives Mal} der baulichen Nutzung festzulegen.
Dies bedeutet, dass flr Grundstiicksgroften bis 1000 m? eine GRZ von 0,4 und fur Grund-
stlicksgrofien uber 1000 m? eine GRZ von 0,3 festgesetzt wird.

Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt die AuRerungen und Anregungen der Stellungnahmen der Nachbarn
sowie die Hinweise der Verwaltung und des Planers zur Kenntnis und halt nach eingehender
und sorgfaltiger Abwagung der privaten und &ffentlichen Interessen untereinander und ge-
geneinander an der 1. Anderung des BPL Nr. 8 ,Rehlegg“ und der 21. Anderung des Fla-
chennutzungsplans der Gemeinde Ramsau b. Berchtesgaden fest. Es erfolgt eine Anderung
des Planungsbereichs und eine Neufestsetzung fiir das Maf der baulichen Nutzung mittels
,degressiver GRZ". Diese wird fiir GrundstlicksgroRen bis 1000 m? mit einer GRZ von 0,4 und
fur Grundsticksgréfen Gber 1000 m? mit einer GRZ von 0,3 festgesetzt.

Abstimmungsergebnis: 8 : 1



2. Anregungen, Hinweise und Informationen der Behorden und sonstiger Trager
offentlicher Belange wahrend der Frist zur AuBerung:

2.1
Von den mit Schreiben der Gemeinde Ramsau angeschriebenen 40 Behérden und Stellen bzw.
Nachbargemeinden haben sich folgende 23 bis zum Fristablauf nicht geduf3ert:

Nationalpark Berchtesgaden

Amt f. Digitalisierung, Breitband und Vermessung
Amt fur Landwirtschaft und Forsten Bereich Forsten
Amt fUr Landwirtschaft und Forsten Bereich Landwirtschaft
Amt fur landliche Entwicklung

Bayernwerk AG

Bayerischer Bauernverband

Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege
Bayerisches Landesamt fur Umwelt

10. Bayerischer Landesverein fur Heimatpflege

11. Gemeinde Bischofswiesen

12. Deutscher Alpenverein e. V.

13. Fluglarm e.V. zur Erhaltung der Lebensqualitat im Funfseenland
14. Schutzgemeinschaft Deutscher Wald

15. Landesbund fiir Vogelschutz in Bayern e.V.

16. Landesfischereiverband Bayern e.V.

17. Landesjagdverband Bayern e. V.

18. Landesverband fir Hohlen- und Karstforschung

19. Verein flr Landschaftspflege und Artenschutz

20. Verein zum Schutz der Bergwelt

21. Verkehrsklub Deutschland

22. Wanderverband Bayern

23. Wildes Bayern e.V.

000 i GO 103 N e

Beschluss:
Der Gemeinderat nimmt den Sachverhalt beschlussmafig zur Kenntnis.

Abstimmungsergebnis: 9: 0

2.2
Folgende Stellen haben in den jeweiligen Schreiben Einverstandnis mit der Planung
erklart, mit dem Hinweis: ,Keine Aullerung, keine Anregungen, Einwendungen oder Bedenken™:

. Gemeinde Schneizlreuth — Schreiben vom 05.03.2020

. Markt Berchtesgaden — Schreiben vom 20.02.2020

. Gemeinde Schonau a. K. — Schreiben vom 19.02.2020

. IHK Miinchen und Oberbayern — Schreiben vom 12.03.2020

. Regierung von Oberbayern Bergamt — Schreiben vom 03.03.2020
. Energienetze Bayern — Schreiben vom 12.03.2020

. Isartalverein e.V. — Schreiben vom 23.02.2020

. Staatliches Bauamt Traunstein — Schreiben vom 25.02.2020

ONDO A WN =

Beschluss:
Der Gemeinderat nimmt den Sachverhalt beschlussmalfig zur Kenntnis.
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Abstimmungsergebnis: 9: 0

2.3. Zustimmende Stellungnahmen mit Hinweisen

2.3.1 Vodafone Kabel Deutschland — Schreiben vom 11.03.2020 )
Es werden keine Einwendungen erhoben und darauf hingewiesen, dass sich im Bereich der An-
derungsflache des Flachennutzungsplans keine Telekommunikationsleitungen befinden. In der
Stellungnahme zum Bebauungsplan wird darauf hingewiesen, dass sich im Planbereich Telekom-
munikationsanlagen befinden und bei konkreten Bauvorhaben im Plangebiet Stellungnahmen mit
entsprechender Auskunft (ber den vorhandenen Leitungsbestand abgegeben werden.

Stellungnahme des Planers und der Verwaltung

In den Hinweisen zum Bebauungsplan sollte aufgeflihrt werden, dass sich die Bauwerber (iber
die Lage der Telekommunikationsleitungen von Vodafone vor Baubeginn zu informieren haben.

Beschluss:
Die Stellungahme und Hinweise werden zur Kenntnis genommen, die Information ist in die Hin-
weise zum Bebauungsplan aufzunehmen.

Abstimmungsergebnis: 9: 0

2.3.2 Regionaler Planungsverband - Schreiben vom 23.03.2020

Die Belange der Regionalplanung sind in der Stellungnahme der héheren Landesplanungsbe-
horde (Regierung von Oberbayern) beriicksichtigt. Eine zusétzliche Stellungnahme ist aus Sicht
des regionalen Planungsverbandes nicht erforderlich.

Beschluss:
Das Schreiben wird zur Kenntnis genommen.

Abstimmungsergebnis: 9 : 0

2.3.3 Landkreis Berchtesgadener Land; Kreisheimatspfleger - Schreiben vom 24.03.2020
Es wird festgestellt, dass es schwierig sei, die Ziele eines Bergsteigerdorfes konsequent zu be-
achten und andererseits Baurecht zu schaffen, wenn es darum geht, aus touristischer wie 6kono-
mischer Sicht und Dringlichkeit notwendige Veranderungen im Flachennutzungsplan vorzuneh-
men und zuzulassen. Da die fir die Kreisheimatpflege relevanten Aspekte und Bedingungen in
Nummer 5.4.8 der Begriindung ausfiihrlich und sorgfaltig dokumentiert sind, kann der zusammen-
fassenden Gesamtbewertung ,Schutzgut, Kultur- und Sachgtiter in Nummer 5.4.8.3. S. 36 zuge-
stimmt werden.

Beschluss:
Die Stellungnahme und die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Abstimmungsergebnis: 9 : 0



2.3.4 Deutsche Telekom Technik GmbH - Schreiben vom 04.03.2020

Es wird darauf hingewiesen, dass sich im Geltungsbereich hochwertige Telekommunikationsan-
lagen, die durch die geplante Baumalinahme moglicherweise berihrt werden, befinden. Es wird
gebeten, die Beteiligten darauf hinzuweisen, dass die TK-Anlagen nicht veréndert bzw. bescha-
digt werden. Hinsichtlich méglicher Baumpflanzungen wird darauf hingewiesen, dass durch diese
der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht behindert werden
darfen.

Stellungnahme Planer und Verwalter

Die bestehenden Leitungsanlagen sind bei der Umsetzung von Baumalinahmen zu berlcksichti-
gen. Das Schreiben der Telekom wird an die Bauwerber und die ausfiihrenden Firmen weiterge-
geben.

Beschluss:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Das Schreiben wird an die Bauwerber und die
ausfuhrenden Firmen weitergegeben.

Abstimmungsergebnis: 9: 0

2.4
Die folgenden Stellen haben in ihren Schreiben Hinweise, Empfehlungen, Einwendungen, Beden-
ken und Informationen abgegeben:

2.4.1 Regierung von Oberbayern — Hohere Landesplanungsbehdérde - Schreiben vom
17.03.2020
Aus Sicht der hoheren Landesplanungsbehorde werden die nachgenannten Belange berihrt:

Tourismuswirtschaft:

Die Gemeinde Ramsau b. Berchtesgaden liegt gemafl Regionalplan Stidost Oberbayern im Ge-
biet fur Tourismus und Erholung Nummer 1 ,Berchtesgadener Land und Reichenhaller Land. Zur
Sicherung der Wettbewerbsfahigkeit des Tourismus soll das Angebot weiter verbessert, aktuali-
siert und saisonal starker ausgeglichen werden. In dieser Region soll das bestehende Angebot
an Erholungs- und Tourismusmaéglichkeiten gesichert und nur noch mafvoll erweitert werden. Die
vorgelegte Planung entspricht den genannten Grundséatzen des Regionalplan Stdost Oberbayern
und des Landesentwicklungsprogrammes. Sie tragt zur Sicherung der touristischen Wettbewerbs-
fahigkeit bei.

Natur und Landschaft einschliellich Artenschutz und Naturgefahren:

Aufgrund der exponierten Lage, insbesondere der geplanten Erweiterung des Sondergebietes
ostlich des Hotels an einem Hang, kommt einer schonenden Einbindung in das Orts- und Land-
schaftsbild besonderes Gewicht zu. Den Belangen von Natur und Landschaft einschlieRlich Ar-
tenschutz ist in enger Abstimmung der Detailplanung mit der unteren Bauaufsicht- und untere
Naturschutzbehorde Rechnung zu tragen. Der Umweltatlas Bayern weist fur den Geltungsbereich
auf die Risiken (u. a. Anfalligkeit fir Hanganbriche) hin. Da die rdumlichen Auswirkungen von
klimabedingten Naturgefahren bei allen raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen zu be-
rlicksichtigen sind, sollten die Gefahrenpotenziale diesbezlglich in Abstimmung mit den zustan-
digen Fachbehérden abgeklart werden.




Bei Berlicksichtigung der genannten Punkte stehen die 21. Anderung des Flachennutzungsplans
und die 1. Anderung des Bebauungsplans Nummer 8 ,Rehlegg “ den Erfordernissen der Raum-
ordnung nicht entgegen.

Stellungnahme Planer und Verwaltung

Das Landratsamt, Untere Bauaufsichtsbehorde, Untere Naturschutzbehorde sowie Untere Immis-
sionsschutzbehodrde sowie das WWA Traunstein werden am Verfahren beteiligt. Die Stellungnah-
men sind Gegenstand der Abwagung und werden in der Planung berlicksichtigt. Im Rahmen die-
ser Abstimmung erfolgt auch die schonende Einbindung in das Orts- und Landschaftsbild fiir die
geplanten Neubauten.

Im Rahmen der BaumalRnahmen am Hang sollte ein Geologe eingeschaltet werden.

Beschluss:
Die Stellungnahme und der Vorschlag des Planers und der Verwaltung wird zur Kenntnis genom-

men.

Abstimmungsergebnis: 9: 0

2.4.2 Wasserwirtschaftsamt Traunstein — Schreiben vom 05.03.2020

2.4.2.1 Grundwasser

Da keine Informationen Gber Grundwasserstande vorliegen, sind diese bei Bedarf in eigener Zu-
standigkeit zu ermitteln. Sollte in das Grundwasser eingegriffen werden, so sind im Vorfeld die
entsprechenden wasserrechtlichen Gestattungen einzuholen.

Stellungnahme Planer und Verwaltung
Der Hinweis zum Eingriff in das Grundwasser sollte in die Hinweise des Bebauungsplans mit auf-
genommen werden.

Beschluss:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, die Information des Wasserwirtschaftsamtes
sollte in die Hinweise des Bebauungsplans aufgenommen werden.

Abstimmungsergebnis: 9: 0

2.4.2.2 Wasserversorgung

Da die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser durch das zentrale Versorgungsnetz der Kom-
mune sicherzustellen ist, hat diese die Leistungsfahigkeit der ortlichen Versorgungsleitungen ei-

genverantwortlich zu prufen.

Stellungnahme Planer und Verwaltung
Die Leistungsfahigkeit fur die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser ist gegeben.

Beschluss:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Abstimmungsergebnis: 9: 0



2.4.2.3 Starkniederschlage

Es wird auf die Gefahr von starken Niederschlagen, die uberall auftreten kdnnen, hingewiesen.
Auch im Planungsgebiet konnen bei sogenannten Sturzfluten flachenhafter Abfluss von Wasser
und Schlamm sowie Erosionserscheinungen auftreten. Dabei ist auch das von auflen dem Plan-
gebiet zuflielfende Wasser zu beachten. Es wird empfohlen, diese Gefahr in der Bauleitplanung
zu bericksichtigen und in eigener Zustandigkeit Vorkehrungen zur Schadensreduzierung zu tref-
fen und Schutzmafnahmen bezlglich Personenschaden vorzunehmen. Je nach Grofe und Lage
der neuen Baukorper kann sich der Abfluss des Oberflachenwassers verandern, so dass nachtei-
lige Auswirkungen auf Ober- bzw. Unterlieger méglich sind.

Stellungnahme Planer und Verwaltung
Um eine qualifizierte Beurteilung der Abflussverhaltnisse zu erhalten und zu ermitteln, ob Dritte
von der Planung betroffen sind, ist es sinnvoll, einen Gutachter einzuschalten.

Beschluss: )

Der Gemeinderat nimmt die AulRerungen und Anregung der Stellungnahmen des WWA Traun-
stein sowie die Hinweise der Verwaltung und des Planers zur Kenntnis und hélt nach eingehender
und sorgfaltiger Abwagung der privaten und offentlichen Interessen untereinander und gegenei-
nander an der 1. Anderung des BPL Nr. 8 ,Rehlegg” und der 21. Anderung des Flachennutzungs-
plans der Gemeinde Ramsau b. Berchtesgaden fest. Um eine qualifizierte Beurteilung der Ab-
flussverhaltnisse zu erhalten und zu ermitteln, ob Dritte von der Planung betroffen sind, ist ein
Gutachter einzuschalten.

Abstimmungsergebnis: 9 : 0

2.4.2.4 Schmutzwasser
Da das Schmutzwasser Uber die zentrale Kanalisation zu entsorgen ist, ist die Leistungsfahigkeit
der Kanalisation durch die Gemeinde zu Uberprifen.

Stellungnahme Planer und Verwalter:
Die Leistungsfahigkeit der Schmutzwasserentsorgung im Trennsystem ist gegeben.

Beschluss:
Die Stellungnahmen werden zur Kenntnis genommen.

Abstimmungsergebnis: 9: 0

2.4.2.5 Niederschlagswasser

Unverschmutztes oder gering verschmutztes Niederschlagswasser sollte moglichst immer vor Ort
versickert werden. Hier sollte die Kommune steuernd einwirken. Bei der Behandlung und Ablei-
tung des Niederschlagswassers sind flir den vorsorgenden Gewasserschutz bestimmte Regeln
einzuhalten.

Stellungnahme Planer und Verwaltung

Die Vorrangigkeit einer Versickerung wie die Vorgabe fir jede Versickerung eigenverantwortlich
zu prifen, ob eine genehmigungsfreie Versickerung bzw. Gewassereinleitung vorliegen, ist be-
reits in den textlichen Hinweisen enthalten.

Sollte in verschiedenen Bereichen aufgrund der vorhandenen Werfener Schichten eine Versicke-
rung nicht moglich sein, kann das vorhandene Oberflachenentwasserungssystem der Gemeinde
in Anspruch genommen werden.
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Beschluss:

Es erfolgt die Aufnahme eines Hinweises in die textlichen Hinweise des Bebauungsplanes zu den

Punkten:

- Begrenzte Versickerungsfahigkeit

- Erwagung von einzelnen punktuellen Versickerungsanlagen

- Erforderlichkeit eines mit dem WWA abgestimmten Entwasserungskonzeptes zum Bau-
antrag, einschlieBlich Hinweis auf die Prifung einer Grundwasserumleitung mit ggf. ent-
sprechendem Antrag auf wasserrechtliche Erlaubnis.

Abstimmungsergebnis: 9: 0

2.4.2.6 Aufnahme von verschiedenen Punkten als Hinweise bzw. Festsetzungen in die Sat-
zung

Es werden Vorschlage fir die Regelung verschiedener Sachverhalte gemacht, die mit in die Sat-
zung aufgenommen werden sollen.

Stellungnahme Planer und Verwaltung

Die aufgefuhrten Punkte sind bereits jetzt zum Teil in den textlichen Hinweisen enthalten. Diese
werden gegebenenfalls noch angepasst, nicht vorhandene Punkte werden in die Hinweise noch
aufgenommen.

Beschluss:

Die Stellungnahme des WWA wird zur Kenntnis genommen, die aufgefliihrten Punkte sind bereits
jetzt zum Teil in den textlichen Hinweisen enthalten. Diese werden gegebenenfalls noch ange-
passt, nicht vorhandene Punkte werden in die Hinweise noch aufgenommen.

Abstimmungsergebnis: 9: 0

2.4.2.7 Altlasten

Es wird darauf hingewiesen, dass der aktuelle Informationsstand zu punktuellen Bodenverunrei-
nigungen stets beim dafur zustandigen Landratsamt einzuholen ist. Gegebenenfalls sind die hier-
bei gewonnenen Erkenntnisse in die Planung mit einzuarbeiten. Sollten wahrend der BaumafR-
nahmen Auffalligkeiten angetroffen werden, welche auf eine Altlast o. 4. hinweisen, ist das Land-
ratsamt Berchtesgadener Land zu verstandigen.

Stellungnahme Planer und Verwaltung

Das Landratsamt, Abteilung Wasserrecht, wurde im Verfahren beteiligt. Hinweise auf Altlasten
oder Altlastenverdachtsflachen liegen nicht vor. Folgender Text soll als Hinweis in BPL aufgenom-
men werden:

Sollten wahrend der Baumalnahmen Auffalligkeiten angetroffen werden, welche auf eine Altlast
0. a. hinweisen, ist das Landratsamt Berchtesgadener Land zu verstandigen.

Beschluss:

Die Stellungnahme des WWA wird zur Kenntnis genommen. Folgender Text soll als Hinweis in
BPL aufgenommen werden:

Sollten wahrend der Baumalinahmen Auffalligkeiten angetroffen werden, welche auf eine Altlast
0. &. hinweisen, ist das Landratsamt Berchtesgadener Land zu verstandigen.

Abstimmungsergebnis: 9: 0



2.4.3 Bund Naturschutz in Bayern e. V. Kreisgruppe Berchtesgadener Land - Schreiben
vom 17. 03. 2020

Nach Durchfiihrung eines Ortstermins bei dem Antragsteller und planende Architekten die offenen
Fragen und Kritikpunkte erlautern konnten, wird folgende Stellungnahme abgegeben:

Aufgrund der Vorreiterrolle des Betriebes in punkto Nachhaltigkeit, Einsatz regenerativer Energien
und Verwendung regionaler Produkte und der Tatsache, dass die geplanten Malinahmen uber-
wiegend eine Verbesserung der Aufenthaltsqualitat, der Erzeugung regenerativer Energien und
der betrieblichen Ablaufe dienen, werden keine Einwande seitens des Natur- und Landschafts-
schutzes gemacht. Auch die Griinde fir die Erweiterung des Hallenbades und die dazugehorige
Erweiterung des Wellnessbereiches konnen nachvollzogen werden. Da jedoch der Bau von Sau-
nahitten in der Hangleite und somit im Bereich friherer Ausgleichsflachen stattfinden soll, wird
darum gebeten, diesen Eingriff so gering wie mdglich zu halten.

Es wird gefordert, statt der drei Baufenster nur zwei Baufenster W2 und W3 zu bauen, diese aber
daflr mit einer groReren Grundflache, so dass auf W1 verzichtet werden kann. Unproblematisch
ware auch eine weitere Saunahltte mit Ruheplatz auf der Westseite - damit bestlinde auch weni-
ger Ausgleichsbetrag.

Stellungnahme Planer und Verwaltung

Die Anregung, auf den Bereich W 1 zu verzichten und stattdessen W2 und W3 zu vergrofern ist
zwar nachvollziehbar, allerdings wurde die Festsetzung auf der Grundlage eines differenzierten
Konzeptes getroffen, das sensibel mit der Hangsituation umgeht. Der Eingriff in den Landschafts-
raum ist trotz der auf den ersten Blick groen Baugrenze dennoch gering, da die zulassige Grund-
flache insgesamt stark begrenzt ist. Im Ubrigen besteht ja neben dem Bereich W1 auch ein Bau-
recht fur ein Betriebsleiterhaus, das einen deutlich groReren Baukorper zuldsst als der Wellness-
bereich.

Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt die AuRerungen und Anregung der Stellungnahmen des Bundes Natur-
schutz sowie die Hinweise der Verwaltung und des Planers zur Kenntnis und halt nach eingehen-
der und sorgfaltiger Abwagung der privaten und offentlichen Interessen untereinander und gegen-
einander an der 1. Anderung des BPL Nr. 8 ,Rehlegg” und der 21. Anderung des Flachennut-
zungsplans der Gemeinde Ramsau b. Berchtesgaden fest. Der Bereich W1 bleibt in der Planung
erhalten.

Abstimmungsergebnis: 9: 0

2.4.4 Landratsamt Berchtesgadener Land Schreiben vom 25.03.2020 - 21. Anderung des
Flachennutzungsplans

2.4.4.1 Immissionsschutz )

Es wird auf die Stellungnahme zum Bebauungsplanverfahren zur ersten Anderung des Bebau-
ungsplans ,Rehlegg” verwiesen.

Beschluss:

Die Stellungnahme des Landratsamtes Berchtesgadener Land — Immissionsschutz wird zur
Kenntnis genommen.

Abstimmungsergebnis: 9: 0
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2.4.4.2. Wasserrecht

Es wird darauf hingewiesen, dass die Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes zu beachten
ist. Die Grundstiicke sind nicht im Altlastenkataster registriert. Sollten dennoch Hinweise auf
schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten im Zuge von Bauarbeiten festgestellt werden,
sind das Landratsamt Berchtesgadener Land und das Wasserwirtschaftsamt Traunstein zu ver-
standigen.

Beschluss:
Die Stellungnahme des Landratsamtes Berchtesgadener Land — Wasserrecht wird zur Kenntnis
genommen. In den Hinweisen zum Bebauungsplan ist die Thematik Altlast aufzunehmen.

Abstimmungsergebnis: 9: 0

2.4.4.3 Naturschutz
Es wird auf die Stellungnahme zum im Parallelverfahren in Aufstellung befindlichen Bebauungs-
plan verwiesen.

Beschluss:
Die Stellungnahme des Landratsamtes Berchtesgadener Land — Untere Naturschutzbehérde wird
zur Kenntnis genommen.

Abstimmungsergebnis: 9: 0

2.4.4.4 StraBenverkehrswesen
Zum aktuellen Planstand werden keine Einwendungen erhoben.

Beschluss:
Die Stellungnahme des Landratsamtes Berchtesgadener Land — Strafkenverkehrswesen wird
zur Kenntnis genommen.

Abstimmungsergebnis: 9: 0

2.4.4.5 Gesundheitsamt
Zum aktuellen Planstand bestehen keine Bedenken.

Beschluss:
Die Stellungnahme des Landratsamtes Berchtesgadener Land — Gesundheitsamt wird zur Kennt-
nis genommen.

Abstimmungsergebnis: 9: 0

2.4.4.6 Fachbereich Planen, Bauen, Wohnen

2.4.4.6.1 Landschaftsplan

Es wird festgestellt, dass der Landschaftsplan fehit. Die Aufstellung von Landschaftsplanen findet
ublicherweise parallel zur Bauleitplanung statt. Die Landschaftsplanung ist damit in die Rechts-
vorschriften und das Aufstellungsverfahren der Bauleitplanung eingebunden und nimmt an deren
Rechtswirkungen teil.
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Stellungnahme Planer und Verwaltung

Die Anderung des Flachennutzungsplans wurde mit einem integrierten Landschaftsplan ausgear-
beitet. Die Inhalte werden im Umweltbericht erlautert. Um dies zu verdeutlichen wird vorgeschla-
gen, den Titel des Planes um die Bezeichnung Flachennutzungsplanénderung ,mit integrierten
Landschaftsplan® zu ergénzen. Inhaltlich sind keine Anderungen erforderlich.

Beschluss:

Die Stellungnahme des Landratsamtes Berchtesgadener Land Fachbereich Planen, Bauen, Woh-
nen wird zur Kenntnis genommen. Der Titel des Planes ist um die Bezeichnung Flachennutzungs-
plandnderung ,mit integrierten Landschaftsplan® zu ergénzen.

Abstimmungsergebnis: 9: 0

2.4.4.6.2 Synoptische Darstellung

Es wird angeregt, eine synoptische Darstellung vorzunehmen, in der der wirksame Flachennut-
zungsplan in der Planzeichnung und die Anderungsplanung sowie auch die angrenzenden Fl3-
chen ebenfalls aufgenommen werden sollten.

Stellungnahme Planer und Verwaltung
Der derzeit gliltige Flachennutzungsplan ist bereits in der Begriindung abgebildet. Dennoch wird
der Anregung gefolgt und dies auch im Planteil erganzt.

Beschluss:

Die Stellungnahme des Landratsamtes Berchtesgadener Land Fachbereich Planen, Bauen, Woh-
nen wird zur Kenntnis genommen. In den Planteil wird auch der aktuell giltige Flachennutzungs-
plan aufgenommen.

Abstimmungsergebnis: 9: 0

2.4.4.6.3 AusgleichsmaRnahmen

Die externen Ausgleichsmaflinahmen bzw. Flachen sollten in einem landschaftsplanerischen Teil
des FNP dargestellt werden. Des Weiteren ist eine genaue Beschreibung der neuen Ausgleichs-
flachen wiinschenswert. Es wird auch hinterfragt, warum die jetzige Ausgleichsflache nérdlich des
Sondergebietes als solche entfallen muss, die neue Nutzung dieses Bereichs sollte beschrieben
werden.

Stellungnahme Planer und Verwaltung

Die Ausfuihrungen in der Begriindung zur Flachennutzungsplananderung sind zu erganzen. Aller-
dings ist es auf der Ebene der Flachennutzungsplananderung nicht erforderlich, ein detailliertes
Ausgleichskonzept auszuarbeiten. Dies erfolgt im Rahmen der Bebauungsplananderung.

Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt die AuRerungen und Anregung der Stellungnahmen der des LRA
Berchtesgadener Land sowie die Hinweise der Verwaltung und des Planers zur Kenntnis und hait
nach eingehender und sorgfaltiger Abwagung der privaten und &ffentlichen Interessen unterei-
nander und gegeneinander an der 21. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Ram-
sau b. Berchtesgaden fest.
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Die Ausfuhrungen in der Begriindung zur Flachennutzungsplananderung sind zu erganzen. Die
Ausarbeitung eines detaillierten Ausgleichskonzeptes erfolgt im Rahmen der Bebauungsplanan-
derung.

Abstimmungsergebnis: 9: 0

2.4.4.6.4 Auswirkungen der Planung
In der Begriindung sollten die konkreten stadtebaulichen bzw. ortsgestalterischen Auswirkungen
der Planung ausfuhrlicher dargelegt werden.

Stellungnahme Planer und Verwalter
Die Begriindung wird hinsichtlich der stadtebaulichen und ortsgestalterischen Auswirkung dieser
Bauleitplanung erganzt.

Beschluss:

Die Stellungnahme des Landratsamtes wird zur Kenntnis genommen. In der Begriindung sind die
stadtebaulichen und ortsgestalterischen Auswirkungen dieser Bauleitplanung deutlicher darzu-
stellen.

Abstimmungsergebnis: 9: 0

2.4.4.6.5 Ortsplanung
Aus ortplanerischen Gesichtspunkten werden keine Einwendungen erhoben.

Beschluss:
Die Stellungnahme des Landratsamtes wird zur Kenntnis genommen.

Abstimmungsergebnis: 9: 0

2.4.5 Landratsamt Berchtesgadener Land Schreiben vom 25.03.2020 — 1. Anderung des Be-
bauungsplans Nr. 8 ,Rehlegg*

2.4.5.1 Anderungsbereich 1

2.4.5.1.1 Gegenstand dieser Anderung ist eine einzelfall- parzellenbezogene Baurechtserhohung
fur ein Grundstick. Dieser konkrete Bauwunsch ohne weitere stadtebauliche Rechtfertigung stelle
eine Gefalligkeitsplanung dar, die unzulassig ware.

2.4.5.1.2 Die Festsetzung 2 der textlichen Festsetzungen ist unzulédssig, da in die GR | Terrassen
und Balkone stets mit einzurechnen sind.

2.4.5.1.3 Des Weiteren ist die unter zwei genannte Festsetzung unzulassig, da durch die Fest-
setzung einer fehlerhaften GR | von 120 m? und einer GR Il von 340 m? das in der Baunutzungs-
verordnung vorgesehene lberwiegende Verhaltnis von Wohnen (Hauptanlagen) und untergeord-
neten Nebenanlagen umkehren wirde.

Stellungnahme Planer und Verwaltung

Der Bereich des allgemeinen Wohngebietes wurde in die Bebauungsplananderung einbezogen,
da die Gemeinde im Rahmen der Anderung des Bebauungsplanes alle Bereiche einbezieht, in
denen sie stadtebaulichen Handlungsbedarf sieht. Daher war es aus Sicht der Gemeinde auch
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sinnvoll, dies in ein Verfahren mit zwei Anderungsbereichen abzuarbeiten. Insofern liegt hier keine
Gefalligkeitsplanung, sondern aus Sicht der Gemeinde ein zuldssiges Planungsbedrfnis vor. Auf-
grund der Tatsache, dass in dem allgemeinen Wohngebiet nunmehr auch weitere Anderungen in
anderen Parzellen vorgenommen werden und sich nunmehr der Anderungsbereich auf das ge-
samte allgemeine Wohngebiet erstreckt, erlibrigt sich der vorgebrachte Einwand. Auch die weite-
ren Einwendungen hinsichtlich der textlichen Festsetzungen erlibrigen sich.

Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt die Aulerungen und Anregung der Stellungnahmen des LRA Berchtes-
gadener Land sowie die Hinweise der Verwaltung und des Planers zur Kenntnis und halt nach
eingehender und sorgfaltiger Abwagung der privaten und offentlichen Interessen untereinander
und gegeneinander an der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8 ,Rehlegg“ der Gemeinde Ram-
sau b. Berchtesgaden fest. Durch die Neufestsetzung des Anderungsbereichs und die Fixierung
des MaRes der baulichen Nutzung mit einer GRZ erfolgt eine notwendige Anpassung. Die textli-
chen Festsetzungen sind ebenfalls anzupassen.

Abstimmungsergebnis: 8 : 1

2.4.5.2 Immissionsschutz

Es wird festgestellt, dass zur B 305 keine neuen relevanten Immissionsorte geschaffen werden.
Aus fachtechnischer Sicht relevant sind somit insbesondere die Gewerbelarmemissionen vom
Sondergebiet Hotel sowie die an die vorhandenen Fliissiggaslagertankanlage im éstlichen Ande-
rungsbereich heranrickenden Nutzungen.

Im Rahmen der Umweltpriifung sind insbesondere auch diese Belange noch entsprechend abzu-
handeln. In diesem Zuge sollte auch die geplante Hackschnitzelheizung genauer beschrieben
werden. Da der Immissionsschutzbehérde keine Unterlagen hinsichtlich des Parkplatzlarms und
der Gewerbelarmemissionen vorliegen, wird gebeten diese an die aktuellen Planungen anzupas-
sen und noch vorzulegen. Hinsichtlich des Flissiggaslagertanks sollte ein qualifizierter Gutachter
oder Sachverstandige bzw. das Gewerbeaufsichtsamt hinsichtlich der Unbedenklichkeit der ge-
planten Anderungen angefragt werden. Im Bebauungsplan sind hinsichtlich der genannten Be-
lange entsprechende Losungsmaoglichkeiten aufzuzeigen. Es besteht auch die Méglichkeit, dass
spatestens im Rahmen des nachfolgenden Baugenehmigungsverfahrens durch eine schalltech-
nische Untersuchung nachzuweisen ist, dass durch den vorgesehenen Hotelbetrieb die schall-
technische Vorgaben der TA Larm unter Benennung der konkreten Anforderungen in Form von
Auflagenvorschlagen fir die Genehmigung eingehalten und dauerhaft sichergestellt werden.

Stellungnahme Planer und Verwaltung

Die Themen Gewerbelarm und Parkplatzlarm werden sinnvollerweise bereits auf der Ebene des
Bebauungsplans in die Gesamtabwagung einbezogen, da sie moglicherweise auf die Umgebung
Einfluss haben. Es ist daher ein Schallschutzgutachten zu erstellen. Im Rahmen der Bauleitpla-
nung den Flussiggastank in die Abwagung einzubeziehen ist nicht notwendig. Das kann abschlie-
Rend und umfassend auf der Ebene der Genehmigungsplanung anhand der konkreten Anlagen-
planung behandelt werden.

Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt die AuRerungen und Anregung der Stellungnahmen des LRA Berchtes-
gadener Land sowie die Hinweise der Verwaltung und des Planers zur Kenntnis und halt nach
eingehender und sorgféltiger Abwagung der privaten und 6ffentlichen Interessen untereinander
und gegeneinander an der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8 ,Rehlegg” der Gemeinde Ram-
sau b. Berchtesgaden fest. Hinsichtlich des Gewerbelarms und des Parkplatzlarms ist ein Schall-
schutzgutachten zu erstellen. Die Thematik des Flissiggaslagertankes muss abschliefend und
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umfassend anhand der konkreten Anlagenplanung im Rahmen des Genehmigungsverfahrens be-
handelt werden.

Abstimmungsergebnis: 9: 0

2.4.5.3 Wasserrecht-Altlasten-Bodenschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass die Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Traunstein zu
beachten ist.

Die von der Planung betroffenen Grundstuicke sind nicht im Altlastenkataster registriert. Falls den-
noch Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten im Zuge von Bauarbeiten fest-
gestellt werden, so sind das Landratsamt BGL und das Wasserwirtschaftsamt TS sofort zu ver-
standigen.

Beschluss:
Die Stellungnahme des Landratsamtes Berchtesgadener Land — Wasserrecht wird zur Kenntnis
genommen. In den Hinweisen zum Bebauungsplan ist die Thematik Altlast aufzunehmen.

Abstimmungsergebnis: 9: 0

2.4.5.4 Naturschutz

Die Eingriffsflache im Bereich der Saunahitten durfte nach der Biotopkartierung aus dem Jahr
2004 eine Flache mit Halbtrockenrasen sein. Es wird vorgeschlagen, diesen Bereich neu zu kar-
tieren. Da Halbtrockenrasen nach Art. 23 Bayerisches Naturschutzgesetz geschiitzt sind, muss
hinsichtlich der Bebauung eine Ausnahme im Benehmen mit der unteren Naturschutzbehorde
vereinbart werden. Hierzu werden die Moglichkeit der Regelung im Bauleitverfahren oder eine
nachrangige Regelung im Rahmen von Einzelbauvorhaben vorgestellt. Die Ausnahmeregelung
kann nur erfolgen, wenn ein vollwertiger Ausgleich angeboten werden kann (dies ist bei Waldfla-
chen nicht gegeben) bzw. ein (iberwiegendes offentliches Interesse vorliegt. In der Konsequenz
bedeutet dies, dass weitere Ausgleichsflachen benétigt wiirden und es zu einer erhdhten Flachen-
inanspruchnahme durch Ausgleichsflachen kommt, die durch eine Abhandlung im Rahmen der
Bauleitplanung verhindert werden kann. Die vorhandene ,Relegg-Leite* wiirde sich hierfir in Teil-
flachen wohl am besten eignen, auch dies ware aber zunachst durch eine Erhebung zu prifen.
Es wird empfohlen, die Ausnahme zu beantragen, um die Fragestellungen nicht auf einen spate-
ren Antragsteller zu verlagern. Die Sicherung der Ausgleichsmafinahmen soll noch Uber einen
stadtebaulichen Vertrag geregelt werden. Dieser ist vor Eintritt der Rechtskraft des Bebauungs-
plans der unteren Bauaufsichtsbehorde vorzulegen.

Ansonsten bestiinde mit der Eingriffsregelung und den Ausgleichsflachen, vorbehaltlich der Zu-
stimmung des AELF TS Bereich Forsten, naturschutzfachlich Einverstandnis.

Aufgrund der herausragenden Bedeutung der ,Rehlegg-Leiten” als ortsbildpragende Flache solite
diese Flache im Rahmen der Planungshoheit der Gemeinde zukUnftig weiter gesichert werden.

Stellungnahme Planer und Verwaltung

Die Bedeutung der Rehlegg Leiten ist der Gemeinde durchaus bewusst.

Hinsichtlich der vegetationskundlichen Beurteilung der Rehlegg-Leiten wurde ein Fachgutachter
beauftragt. Die Fachkartierung bestatigt zum einen die hohe floristische Wertigkeit der Flache,
zeigt aber auch weniger wertvolle Bereiche mit hohem Aufwertungspotential auf. Ziel ist es, die
gesamte Rehlegg-Leiten floristisch zu erhalten und aufzuwerten. Zu beachten ist weiterhin, dass
mit der Anderung des bayerischen Naturschutzrechtes im Juli 2019 inzwischen sogenannte ex-
tensive Grinlandflachen gesetzlich geschitzt sind (Art. 23 Abs. 1 Nr. 7 BayNatSchG). Die Untere
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Naturschutzbehorde hat hierzu bereits eine Ausnahme vom Naturschutzrecht fir den Eingriff in
Aussicht gestellt.

In Abstimmung zwischen Fachgutachter, Planer und Grundstlickseigentimer, sowie der Ge-
meinde wird aufgrund des Kartierungsergebnisses und der zwischenzeitlich gednderten Rechts-
lage der Ausgleich doch auf der Rehlegg-Leiten erbracht und der Waldausgleich nicht weiterver-
folgt.

Durch den Hotelbetreiber wird im Norden des Hotels eine kleinflachige Entwicklungsflache im
Ubergang zum Hangbereich benétigt, die bisher durch das Baufenster nicht erfasst ist. Vorgese-
hen ist der Einbau von Batteriespeichern zur Erhohung des Eigenstromanteils. Mit der unteren
Naturschutzbehérde wird hierzu vor dem nachsten Verfahrensschritt eine Abstimmung herbeige-
fuhrt und das Ergebnis in den Umweltbericht und den Bebauungsplan eingearbeitet.

Beschluss:

Die Stellungnahme des LRA BGL — Naturschutz wurde zur Kenntnis genommen. Hinsichtlich der
Biotopflachen ist auf der Grundlage der Fachkartierung mit der unteren Naturschutzbehérde eine
Lésung zu finden und der Bebauungsplan inklusive Umweltbericht anzupassen. Die Sicherung
der Ausgleichsmalinahmen hat rechtzeitig zu erfolgen.

Abstimmungsergebnis: 9: 0

2.4.5.5 Gesundheitswesen
Zum aktuellen Planstand werden keine Einwande erhoben

Beschluss:
Die Stellungnahme des Landratsamtes wird zur Kenntnis genommen.

Abstimmungsergebnis: 9: 0
2.4.5.6 StraRenverkehrswesen
Zum aktuellen Planstand werden keine Einwande erhoben

Beschluss:
Die Stellungnahme des Landratsamtes wird zur Kenntnis genommen.

Abstimmungsergebnis: 9: 0

2.4.5.7 Planen, Bauen, Wohnen
2.4.5.7.1 Anderungsbereich 1

245711
Es wird eine Vermalung des Bauraums in geeigneter Weise gefordert.

Stellungnahme Planer und Verwaltung
Die Planzeichnung wird zur Klarstellung um die Vermaliung erganzt.

Beschluss:
Die Stellungnahme des Landratsamtes wird zur Kenntnis genommen, die Planzeichnung wird um
die Vermessung erganzt.
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Abstimmungsergebnis: 9: 0

24.571.2
Bei dem textlichen Hinweis Nummer 1 handelt es sich um eine Festsetzung. Zudem sollte das
Datum der giltigen Bebauungsplanfassung erganzt werden.

Stellungnahme Planer und Verwaltung
Der Plan wird entsprechend angepasst.

Beschluss:
Der Plan ist entsprechend anzupassen.

Abstimmungsergebnis: 9: 0

2.4.5.7.1.3

Fur den Anderungsbereich 1 sollte eine eigene Festsetzung beziiglich Abstandsflachen erfolgen,
da die in der derzeit giiltigen Fassung des Bebauungsplans fixierten Festsetzungen nicht ausrei-
chend sind.

Stellungnahme Planer und Verwaltung
Der Plan wird entsprechend angepasst.

Beschluss:
Der Plan ist entsprechend der aktuellen Rechtslage anzupassen.

Abstimmungsergebnis: 9: 0

2.4.5.7.1.4,
Es ist nicht ersichtlich, wie mit der bisherigen Eintragung ,Spielplatz‘ (Festsetzung) weiter ver-
fahren werden soll.

Stellungnahme Planer und Verwaltung
Die Eintragung kann wegfallen, da es sich hierbei um eine alte Bezeichnung handelt. Das Ge-
biet war friher der Spielplatz der Grundschule.

Beschluss:
Die Eintragung Spielplatz ist zu entfernen.

Abstimmungsergebnis: 9: 0

2.4.5.7.2 Anderungsbereich 2

2.45.7.21

Die beabsichtigte Erweiterung des Baulands im Nordosten des Plangebiets entwickelt sich nicht
aus den Darstellungen der wirksamen 9. Anderung des Flachennutzungsplans. In der Begriin-
dung zur vorliegenden Bebauungsplananderung sollten die stadtebaurechtlichen Rahmenbedin-
gungen und Folgen der Planung (hier: notwendige Anderung des FNP) beschrieben und erlautert
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werden. Hierbei sollte auch die laufende 21. Anderung des FNP, die wohl im sogenannten Paral-
lelverfahren nach § 8 Abs. 3 Satz 1 Baugebiet aufgestellt wird, hingewiesen werden.

Stellungnahme Planer und Verwaltung
Die Begriindung wird soweit noch zutreffend entsprechend erganzt.

Beschluss:
Die Begriindung ist entsprechend zu erganzen.

Abstimmungsergebnis: 9 : 0

245.7.22

Da sich die erforderlichen Ausgleichsmalinahmen raumlich auRerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans befinden, sollen die hierfir erforderlichen Flachen in einem Ausgleichsbebau-
ungsplan festgesetzt werden. Bei raumlicher Trennung von Eingriffen und Ausgleich kann die
funktionelle Zuordnung planerisch durch Festsetzungen im Eingriffsbebauungsplan festgeschrie-
ben werden. Eine solche Zuordnung ist gegebenenfalls fir den Vollzug des Ausgleichs und ins-
besondere die Refinanzierung der Gemeinde von Bedeutung. Die bloRe Kennzeichnung dieser
Flachen im Umweltbericht geniigt diesen Anforderungen nicht. Auf Ebene der vorbereitenden
Bauleitplanung sollen diese Flachen im dazugehorigen Landschaftsplan ebenfalls entsprechend
gekennzeichnet werden.

Stellungnahme Planer und Verwaltung

Nach der gesetzlichen Regelung des § 1a BauGB ist vorgesehen, die Sicherung der Ausgleichs-
flachen Uber einen stadtebaulichen Vertrag vorzunehmen, der vor Satzungsbeschluss abzuschlie-
Ren ist. Die Festsetzung von Ausgleichsflachen ist in diesem Fall nicht erforderlich. Dies ist in der
Begriindung nochmals ausfihrlich zu erlautern.

Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt die AuRerungen und Anregung der Stellungnahmen des LRA Berchtes-
gadener Land sowie die Hinweise der Verwaltung und des Planers zur Kenntnis und halt nach
eingehender und sorgfaltiger Abwagung der privaten und offentlichen Interessen untereinander
und gegeneinander an der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8 ,Rehlegg“ der Gemeinde Ram-
sau b. Berchtesgaden fest. Die Aufstellung eines Ausgleichsbebauungsplan erfolgt nicht. Die Si-
cherung der Ausgleichsflachen wird Uber einen stadtebaulichen Vertrag vorgenommen. Dies ist
in der Begriindung noch einmal ausflhrlich zu erlautern.

Abstimmungsergebnis: 9: 0

2.4.5.7.2.3

Auf Flurnummer 457/18 wird durch die Anderung im bestehenden Baurecht eingegriffen. Die Ein-
schrankung erfolgt derart, dass das Baufenster fiir das Hauptgebaude um den Bereich der Flur-
nummer, der von der ersten Anderung betroffen ist, verkleinert wird. Es sollte daher entweder der
Geltungsbereich der Anderung auf die gesamte Flurnummer 557/18 erweitert werden oder die
gesamte Flurnummer aus der Anderung herausgenommen werden.

Stellungnahme Planer und Verwaltung

Da zwischenzeitlich die Eigentimer dieses Grundstiicks dort eine konkrete Wohnbebauung pla-
nen, wird dieses Grundstiick dem allgemeinen Wohngebiet und dem Anderungsbereich 1 zuge-
ordnet.
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Beschluss: )
Die Flurnummer 457/18 ist zur Klarstellung dem allgemeinen Wohngebiet und dem Anderungs-
bereich eins zuzuordnen.

Abstimmungsergebnis: 9: 0

2.457.24

Punkt 6 der textlichen Festsetzungen sollte zur besseren Verstéandlichkeit anders gefasst werden.
Die ausnahmsweise Zulassigkeit von abweichenden Dachformen fir bestimmte Bereiche sollte
direkt nach der Regel Zulassigkeit des Satteldachs aufgeflhrt werden.

Stellungnahme Planer und Verwaltung
Die textlichen Festsetzungen von abweichenden Dachformen wird direkt nach der Regelzulassig-
keit des Satteldaches aufgefihrt.

Beschluss:
Die textlichen Festsetzungen sind entsprechend zu andern.

Abstimmungsergebnis: 9: 0

2.45.7.2.5
Punkt 17 der textlichen Festsetzungen sollte auf die Anwendung von Art. 6 Abs. 5 Satz 1 bayeri-
sche Bauordnung verweisen.

Stellungnahme Planer und Verwaltung
Der vorgeschlagene Verweis auf Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO ist sinnvoll.

Beschluss:
Die textlichen Festsetzungen sind entsprechend anzupassen.

Abstimmungsergebnis: 9: 0

245726

Aufgrund der Neufestsetzung des Sondergebiets sollte in der Begriindung auf die noch nicht um-
gesetzte Bebauung des Betriebsleitergebaudes eingegangen werden, da dieses dreigeschossige
Gebaude bereits mit der Wandhéhe die Firsththen des Hotels um bis zu 3 m Uberragt. Ob sich
die dreigeschossige Bebauung in Orts- und Landschaftsbild einflgt, ist fraglich.

Stellungnahme Planer und Verwaltung

Das Betriebsleiterhaus wurde bereits im Rahmen der Aufstellung des Urbebauungsplans ausfihr-
lich und in zahlreichen Varianten diskutiert. Hierzu haben sich keine neuen Erkenntnisse ergeben.
Daher kann es bei den Festsetzungen verbleiben.

Beschluss: )

Der Gemeinderat nimmt die AuRerungen und Anregung der Stellungnahmen des LRA Berchtes-
gadener Land sowie die Hinweise der Verwaltung und des Planers zur Kenntnis und halt nach
eingehender und sorgféltiger Abwagung der privaten und 6ffentlichen Interessen untereinander
und gegeneinander an der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8 ,Rehlegg* der Gemeinde
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Ramsau b. Berchtesgaden fest. Das Betriebsleiterhaus wurde bereits im Rahmen der Aufstellung
des Urbebauungsplans ausfiihrlich und in zahlreichen Varianten diskutiert. Hierzu haben sich
keine neuen Erkenntnisse ergeben. Daher kann es bei den Festsetzungen verbleiben.

Abstimmungsergebnis: 9: 0

245727
Zur besseren Beurteilung ware ein Gelandeschnitt mit Systemskizzen der Gebaude hilfreich.

Stellungnahme Planer und Verwaltung
Zur Planung wurde bereits eine Visualisierung des Architekten erstellt und dem Gemeinderat vor-
gestellt. Diese Unterlagen werden in der Begriindung erganzt.

Beschluss:
Die Begriindung ist um eine Visualisierung (Gelandeschnitt) zu erganzen.

Abstimmungsergebnis: 9: 0

2.4.5.7.3 Beide Anderungsbereiche

2.45.7.3.1

Da die Anderungsbereiche 1 + 2 raumlich getrennte und inhaltlich voneinander unabhangige Tei-
landerungen des urspriinglichen Bebauungsplans darstellen empfiehlt sich daher die Planverfah-
ren fur die beiden Teilbereiche abzutrennen.

Stellungnahme Planer und Verwaltung
Aufgrund der geanderten Sachlage erscheint es sinnvoll, die Anregung des Landratsamtes auf-
zunehmen und das Verfahren aufzuteilen.

Beschluss: i
Die Verwaltung wird beauftragt, fir die jeweiligen Anderungsbereiche gesonderte Verfahren

durchzufiihren. Die Anderungsverordnung fir das allgemeine Wohngebiet wird als zweite Ande-
rung des Bebauungsplans im Verfahren nach § 13a BauGB durchgefuhrt.

Abstimmungsergebnis: 9 : 0

2.45.7.3.2
Es wird aus methodischen Griinden beim Auslegungsverfahren eine synoptische Darstellung des
ursprunglichen Bebauungsplans und der Anderungsplanung fur zweckmafig gehalten.

Stellungnahme Planer und Verwaltung
Der bestehende Bebauungsplan ist bereits in der Begriindung abgebildet. Eine zuséatzliche sy-
noptische Gegenlberstellung ist nicht erforderlich.

Beschluss: .

Der Gemeinderat nimmt die AuRerungen und Anregung der Stellungnahmen des LRA Berchtes-
gadener Land sowie die Hinweise der Verwaltung und des Planers zur Kenntnis und halt nach
eingehender und sorgfaltiger Abwagung der privaten und offentlichen Interessen untereinander
und gegeneinander an der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8 ,Rehlegg” der Gemeinde
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Ramsau b. Berchtesgaden fest. Da in der Begriindung eine synoptische Darstellung vorhanden
ist, ist eine zusatzliche synoptische Gegeniiberstellung im Bebauungsplan nicht erforderlich.

Abstimmungsergebnis: 9: 0

245733

Zur besseren Beurteilung der ortsgestalterischen Auswirkungen der Planung konnte das dem
Rechtsplan zugrunde liegende Bebauungskonzept beispielsweise in Beiplanen visualisiert wer-
den.

Stellungnahme Planer und Verwaltung
Diese Thematik wurde bereits in Punkt 2.4.5.7.2.7 behandelt und fur ausreichend erachtet.

Beschluss: )

Der Gemeinderat nimmt die AuRerungen und Anregung der Stellungnahmen des LRA Berchtes-
gadener Land sowie die Hinweise der Verwaltung und des Planers zur Kenntnis und halt nach
eingehender und sorgféltiger Abwagung der privaten und offentlichen Interessen untereinander
und gegeneinander an der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8 ,Rehlegg“ der Gemeinde Ram-
sau b. Berchtesgaden fest. Auf eine weitere Visualisierung mittels Beipldnen wird verzichtet.

Abstimmungsergebnis: 9: 0

2.457.3.4
Es wird der Hinweis gegeben, dass in der Legende bei PD nach dem Wort ,Nebenrdumen*“ ein
Leerzeichen fehit.

Beschluss:
Das Leerzeichen wird eingeflgt.

Abstimmungsergebnis: 9: 0

2.4.5.8 Kreisbrandinspektion Berchtesgadener Land

Es wird festgestellt, dass die ortliche Feuerwehr das Plangebiet innerhalb der zehnminltigen
Hilfsfrist erreichen kann. Flr weitere Planungen zur ErschlieBung ist die baurechtlich eingefihrte
,Richtlinie Flachen fur die Feuerwehr* zu beachten. Die Gemeinde muss die Loéschwasserversor-
gung im Plangebiet sicherstellen. Die Bemessung der Léschwasserversorgungsanlage soll sich
nach dem Arbeitsblatt W405 des DVGW's Tab. 1 richten. Entsprechend § 3 der Beherbergungs-
stattenverordnung sind unter Berucksichtigung der angedachten Bettenzahl die notwendigen Ret-
tungswege baulich herzustellen.

Stellungnahme Planer und Verwalter:

Die baurechtlich eingefiihrte ,Richtlinie Flachen fur die Feuerwehr" wird beachtet, die Léschwas-
serversorgung ist ausreichend dimensioniert. Fir das Hotel besteht ein Brandschutzkonzept, das
laufend fortgeschrieben wird. Im Rahmen des Bebauungsplans ist es nicht erforderlich, ein Brand-
schutzkonzept auszuarbeiten. Die notwendigen Rettungswege sind vorhanden und bereits im be-
stehenden Brandschutzkonzept des Hotels dargestellt.

Beschluss:
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Die Stellungnahme der Kreisbrandinspektion Berchtesgadener Land wird zur Kenntnis genom-
men, die Richtlinie Flachen fir die Feuerwehr wird beachtet.

Abstimmungsergebnis: 9: 0

3. Sonstige Beschliisse

3.1 Fir den Anderungsbereich wird eine degressive Grundflachenzahl festgesetzt. Fiir
Grundstlicke bis 1000 gm betragt die Grundflachenzahl 0,4, fir Grundstlicke Gber 1000
gm 0,3.

3.2 Die seitliche Wandhohe wird (iber die Anzahl der Vollgeschole definiert, bei 2 Vollge-
schofen darf diese maximal 6,50 m betragen.

3.3 Es wird festgelegt, dass mit Ausnahme des Bestandes zum Zeitpunkt des Satzungsbe-
schlusses pro Gebdude maximal 1 Wohneinheit fluktuierend belegt werden kann.

3.4  Die Abstandsflachen sollen an die aktuelle Rechtslage angepasst werden.

3.5  Die Notwendigkeit der Ausweisung externer Ausgleichsflachen und die Durchflhrung der
21. Anderung des FNP ist zu priifen. Sofern keine externen Ausgleichsflachen bendtigt
werden, ist das Verfahren zur 21. Anderung des FNP einzustellen.

Abstimmungsergebnis: 9: 0

4. Billigungs - und Auslegungsbeschluss:
Der Gemeinderat beauftragt die Verwaltung und das Planungsbiro, die heute in dieser Sitzung
beschlossenen Punkte in die Bauleitplanung einzuarbeiten. Er billigt den sich hieraus ergebenden

Planentwurf zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr.8 ,Rehlegg* in der jeweiligen Fassung vom
05.10.2021

Die Verwaltung wird beauftragt, die offentliche Auslegung und Beteiligung der Behdrden und Tra-
ger gemall § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB durchzufthren.

Abstimmungsergebnis: 9: 0
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Bekanntgaben

Die Verwaltung hatte keine aktuellen Informationen fiir den Gemeinderat.
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Sonstiges

1. Corona-Teststation im Pfarrhof

Gemeinderatin Birgit Gschofmann informierte den Gemeinderat, dass der Tourismusverein in
Zusammenarbeit mit der Kirchenverwaltung die Corona — Teststation im Pfarrhof wieder
kurzfristig eréffnen wird. Die sei aufgrund der SchlieBung der Station am Neuhausenparkplatz
wegen der noch hohen Anzahl von Feriengasten notwendig geworden. In der aktuellen
Kalenderwoche wird am Mittwoch und Freitag jeweils von 16.00 bis 18.00 Uhr getestet. Uber
eine Fortfihrung dieses Angebots in den Folgewochen ist noch nicht entschieden.

2. StraRensperre B 305
Gemeinderat Franz Schwab kritisierte das Verhalten vieler Kfz-Lenker, die zur Vermeidung
von langeren Umleitungsstrecken verschiedene gesperrte Strallen und Wege benutzen.

3. Tagung Bergsteigerdorfer

2. BM Rudi Fendt und Gemeinderétin Birgit GschoRmann berichteten von der informativen
Tagung der Bergsteigerdérfer am vergangenen Wochenende, an der auch eine Delegation
aus Ramsau teilgenommen hat.

4. Sperrung B 305 fiir 2 Wochen

1. BM Herbert Gschofmann berichtete, dass diese Stralensperrung nicht mit der Gemeinde
abgestimmt war. Er habe sich daher diesbezuglich schriftich an das Staatliche Bauamt
gewandt, da der Zeitpunkt insbesondere im Hinblick auf die heuer kritische Lage im
Tourismusbereich nicht akzeptiert werden konne. Im Antwortschreiben des Staatlichen
Bauamtes erfolgt eine Entschuldigung der Behorde. Wesentliche Griinde flr die unterbliebene
rechtzeitige Information seien fehlerhafte interne Informationswege wergen Urlaub,
Homeoffice und Abwesenheiten gewesen. Erfreulich sei, dass der Zeitplan voraussichtlich
eingehalten werden kann.
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Verabschiedung 3. Burgermeister Dr. Hanns Miiller-Bardorff

Dr. Hanns Muller-Bardorff verlegt mit seiner Familie den 1. Wohnsitz nach Schénau a.
Konigssee. Dies hat zur Folge, dass er seine Tatigkeit als Gemeinderat und 3. Blrgermeister
in der Gemeinde Ramsau b. Berchtesgaden aufgeben muss. Dr. Hanns Miiller-Bardorff war
seit 2008 Mitglied im Gemeinderat und seit 2020 3. Birgermeister. 1. Birgermeister Herbert
Gscholkmann bedankte sich bei ihm fur das langjahrige Engagement. Mit seiner ruhigen und
ausgeglichenen Art sowie dem klaren Vertreten seiner Standpunkte sei er im Gemeinderat
immer eine Bereicherung gewesen. Dass dies von den Biirgern hochgeschatzt wurde, habe
auch sein hervorragendes Ergebnis in der letzten Kommunalwahl gezeigt. Es sei aber
beruhigend, dass Dr. Hanns Miiller-Bardorff der Ramsau als Arzt jedoch weiterhin erhalten
bleibe.

Dr. Hanns Muller-Bardorff bedauert es, dass er das Amt niederlegen muss. Er bedankte sich
bei den Burgern, die in 3 mal in den Gemeinderat gewahlt haben. Fir ihn sei die Tatigkeit im
Gemeinderat immer eine Ehre gewesen. In der Zeit habe er Demokratie gelebt und konnte
eine Vielzahl von wichtigen Projekten mit anstofRen. Er bedankte sich bei allen fir die gute
Zusammenarbeit und bei seiner Familie fir die Unterstltzung.




