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Tektur zum Antrag auf Baugenehmigung fur den Ersatzbau des
Salettls am Watzmannhaus - Verkleinerung des Salettls auf FINr. 89/1,
Ramsauer Forst

2210303 |Bauantrag Franz Vogl, Kederbachstr. 26, 83486 Ramsau b.|SV22030
Berchtesgaden - Umbau- und Sanierungsmallnahmen am
Preisenlehen, Neuaufteilung der bestehenden Betriebsleiterwohnung
und Altenteil sowie Umnutzung der bestehenden Gastezimmer und
des Stall-Stadl Teil zur Schaffung von zwei abgeschlossenen
Wohneinheiten mit Garagenstellplatzen, Heizraum und Kelleraumen
auf FI.Nr. 821 Gmk. Ramsau

2210304 |Bauantrag Josef Maltan, Sommerau 1, 83486 Ramsau b.|SV22029
Berchtesgaden — Anbau von Lagerraumen und WC-R&umen und
Errichtung einer Stlitzmauer aus Natursteinen am bestehenden
Almkaser in der Ragertalm auf FI.Nrn. 25 und 26 Gmk. Forst Hintersee

2210305 | Wahl des 3. Burgermeisters SV22033

2210306 | Grundsatzbeschluss zur Erweiterung des Kindergartens Ramsau SV22035

2210307 | Sonstiges SV22034
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_ Gemeinde Ramsau b. Berchtesgaden
Offentliche Sitzung des Gemeinderats Ramsau
am 15.03.2022 in 83486 Ramsau, Im Tal 2, Rathaus

TOP 2210301
Bezugs-Nr.: TOP
Az.:
Verfasser der Sitzungsvorlage / SchriftfUhrer: Martin Willeitner
Zahl der Gemeinderatsmitglieder / anwesend: 13/12
Dokument: h/0/sv22032

Anderung der Tagesordnung

Da die Unterlagen zum Tagesordnungspunkt 4 (Nahverkehrsplan des Landkreises
Berchtesgadener Land) dem Gemeinderat sehr kurzfristig zur Verfligung gestellt wurden, wird
dieser Punkt erst in der nachsten offentlichen Sitzung behandelt.




Gemeinde Ramsau b. Berchtesgaden
Offentliche Srtzung des Gemeinderats Ramsau
am 15.03.2022 in 83486 Ramsau, Im Tal 2, Rathaus

TOP 2210302
Bezugs-Nr.:
Az.:
Verfasser der Sitzungsvorlage / Schriftfiihrer: Martin Willeitner
Zahl der Gemeinderatsmitglieder / anwesend: 13 /12
Dokument: h/0/SV22031

Sektion Miinchen des DAV e.V., Rindermarkt 3 - 4, 80331 Miinchen; Tektur zum
Antrag auf Baugenehmigung fiir den Ersatzbau des Salettls am Watzmannhaus
— Verkleinerung des Salettls auf FI.Nr. 89/1, Ramsauer Forst

Sachverhalt:

Die raumlichen Verhéltnisse des ca. 1900 errichteten Watzmannhauses reichen insbesondere
hinsichtlich der Gastronomie nicht mehr aus, um einen ordnungsgemaRen Betrieb der Huitte
auf Dauer sicherzustellen. Zur Verbesserung der Situation ist daher der Ersatzbau des Salettls
mit entsprechender Kapazitatserweiterung geplant. Hierzu wurde im Jahr 2014 ein Bauantrag
eingereicht, die Genehmigung wurde mit Bescheid vom 16.02.2016 erteilt. Dem Gemeinderat
wurde im Jahr 2018 ein Tekturantrag zu diesem Bauvorhaben vorgelegt, mit dem der
Ersatzbau in verkleinerter Form umgesetzt werden soll. Die alte Planung sah eine Innenfliache
von 69,8 gm fur 87 Personen vor, die aktuelle Planung hat nur eine Fléche von 51,6 gm fiir 69
Personen. Mit Bescheid vom 26.11.2019 hat das LRA BGL die Genehmigung fiir die geanderte
Planung erteilt. Mit diesem neuen Bauantrag erfolgte eine erneute Reduzierung des Projektes.

Aussprache:

Die Gemeinderédte Richard Grafll und Richard Maltan wiesen auf die Notwendigkeit der
Erweiterung der Kapazitaten dieses fiir die alpine Sicherheit so wichtigen Hauses hin. Es sei
bedauerlich, dass durch die Aktivitaten des BUND die bisherigen Planungen nicht umgesetzt
werden konnten. 2. Birgermeister Rudi Fendt kritisierte ebenfalls die Verzégerung der
Baumalnahme durch die Klagen des BUND und freute sich, dass diese Maflnahme fiir das
Watzmannhaus nunmehr in Angriff genommen wird. Gemeinderéatin Dr. Stephanie MeeR
schlug vor, die Fenster des Anbaus mit Sprossen zu versehen.

Beschluss:
Stéddtebauliche und erschlieBungsrechtliche Beurteilung

1. Baugrundstiicke, Beurteilung des Vorhabens

Das Baugrundstuick FI.Nr. 89/1 (Eigentiimer Freistaat Bayern — Forstverwaltung),
Gemarkung Ramsauer Forst, liegt im AuRenbereich aufierhalb des Geltungsbereichs des
Flachennutzungsplans der Gemeinde Ramsau (§ 35 BauGB). Das Vorhaben ist privilegiert
nach § 35 Abs. 1 Nr. 4 BauGB. Offentliche Belange stehen nicht entgegen.

2. Zufahrt (Art. 4 BayBO)
Eine Zufahrt ist fiir das Unterkunftshaus nicht erforderlich.

3. Wasserversorgung
Die Wasserversorgung ist gesichert durch eine eigene Quelle.

4. Abwasserbeseitigung
Derzeit erfolgt die Abwasserentsorgung Uber eine biologische Klaranlage.




5. Gemeindliches Einvernehmen

Das gemal § 36 Abs. 1 BauGB erforderliche Einvernehmen der Gemeinde Ramsau b.
Berchtesgaden wird erteilt.

Abstimmungsergebnis: 12 : 0



_ Gemeinde Ramsau b. Berchtesgaden
Offentliche Sitzung des Gemeinderats Ramsau
am 15.03.2022 in 83486 Ramsau, Im Tal 2, Rathaus
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Bezugs-Nr.: TOP
Az.:
Verfasser der Sitzungsvorlage / Schriftfihrer: Martin Willeitner
Zahl der Gemeinderatsmitglieder / anwesend: 13412
Dokument: h/0/sv22030

Bauantrag Franz Vogl, Kederbachstr. 26, 83486 Ramsau b. Berchtesgaden —
Umbau- und SanierungsmaBnahmen am Preisenlehen, Neuaufteilung der
bestehenden Betriebsleiterwohnung und Altenteil sowie Umnutzung der
bestehenden Giastezimmer und des Stall-Stadl Teil zur Schaffung von zwei
abgeschlossenen Wohneinheiten mit Garagenstellplitzen, Heizraum und
Kelleraumen auf FI.Nr. 821 Gmk. Ramsau

Sachverhalt:

Der Bauwerber beantragt den Umbau des Preisenlehens im Bestand mit einer geringfligigen
Dachanhebung des bisherigen Stallgebdudes. Es sollen zwei Wohneinheiten flr
Familienangehorige geschaffen werden.

Beschluss:
Stadtebauliche und erschlieBungsrechtliche Beurteilung

1. Baugrundstiicke, Beurteilung des Vorhabens

Das Baugrundstiick FI.Nr. 821 Gemarkung Ramsau liegt im Au3enbereich. Die Flachen sind
im derzeit gultigen FNP als Flache fur die Landwirtschaft ausgewiesen. Das Vorhaben falit
unter § 35 Abs.4 Satz 1 Nr. 5 BauGB. Offentliche Belange stehen diesem Vorhaben nicht
entgegen.

2. Zufahrt
Die Zufahrt ist gesichert.

3. Wasserversorgung
Das Baugrundstick ist an die zentrale Wasserversorgung der Gemeinde Ramsau

angeschlossen.

4. Abwasserbeseitigung
Das Baugrundstiick ist an die im Trennsystem verlegte zentrale Abwasserbeseitigung der

Gemeinde Ramsau angeschlossen.

5. Gemeindliches Einvernehmen
Das gemaf § 36 Abs. 1 BauGB erforderliche Einvernehmen der Gemeinde wird erteilt.

Abstimmungsergebnis: 12: 0




% Ramsau b. Berchtesgaden
Offentliche Sitzung des Gemeinderats Ramsau
am 15.03.2022 in 83486 Ramsau, Im Tal 2, Rathaus

TOP 2210304
Bezugs-Nr.: TOP
Az
Verfasser der Sitzungsvorlage / Schriftfihrer: Martin Willeitner
Zahl der Gemeinderatsmitglieder / anwesend: 13/ 11
Dokument: h/0/sv22029

Bauantrag Josef Maltan, Sommerau 1, 83486 Ramsau b. Berchtesgaden — Anbau
von Lagerraumen und WC-Rdumen und Errichtung einer Stiitzmauer aus
Natursteinen am bestehenden Almkaser in der Ragertalm auf FI.Nrn. 25 und 26
Gmk. Forst Hintersee

Sachverhalt:
Der Bauwerber beantragt den Anbau von Lager- und WC- Rdumen an den bestehenden

Almkaser auf der Ragertalm.

Beschluss:
Stadtebauliche und erschlieBungsrechtliche Beurteilung

1. Baugrundstiicke, Beurteilung des Vorhabens

Die Baugrundstiicke FI.Nrn. 25 und 26 Gemarkung Forst Hintersee liegen im Au3enbereich.
Die Flachen sind im derzeit gultigen FNP nicht erfasst und befinden sich im Gebiet des
Nationalparks Berchtesgaden. Das Vorhaben fallt unter § 35 Abs.1 Nr. 1 BauGB. Offentliche
Belange stehen diesem Vorhaben nicht entgegen.

2. Zufahrt
Die Zufahrt ist gesichert.

3. Wasserversorgung
Das Baugrundstiick wird von einer eigenen Trinkwasserquelle versorgt.

4. Abwasserbeseitigung
Das Baugrundstick ist an eine dichte Haus-Schmutzwassergrube mit einem Nutzinhalt von 15

Kubikmeter angeschlossen. Diese Grube wird viermal im Jahr entleert.

5. Gemeindliches Einvernehmen
Das gemal § 36 Abs. 1 BauGB erforderliche Einvernehmen der Gemeinde wird erteilt.

Abstimmungsergebnis: 11 : 0

Gemeinderat Josef Maltan nahm an Beratung und Abstimmung nicht teil.
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Wahl des 3. Biirgermeisters

Sachverhalt:

Aufgrund des Wohnortwechsels in die Nachbargemeinde musste der bisherige 3.
Blrgermeister Dr. Hanns Muller-Bardorff seine Amter als 3. Birgermeister und Gemeinderat
niederlegen. Wegen der vielféltigen und umfangreichen Aufgaben ist es notwendig, auch
kinftig das Amt des 3. Blrgermeisters aus dem Gremium zu besetzen.

1. Blrgermeister Herbert GschoBmann schlug den Gemeinderat Richard Graf| furr dieses Amt
vor. Als Wabhlleiter wurde Geschaftsleiter Martin Willeitner, als stellvertretender Wabhlleiter
wurde Kammerer Albert Radimeier benannt. Wabhlleiter Martin Willeitner fragte nach, ob noch
weitere Kandidaten benannt werden. Aus dem Gremium wurden keine weiteren Vorschlage
vorgebracht. Dem Gemeinderat wurden kurz die Wahlmodalitaten erlautert. Die durchgefiihrte
schriftliche geheime Wahl flihrte zu folgendem Ergebnis:

Stimmen fur Gemeinderat Richard Graldl: 11
Stimmenthaltungen:

Stimmenzahl gesamt: 12

Wahlleiter Martin Willeitner fragte den Kandidaten Richard GraRl, ob er diese Wahl annehme.
Dieser erklarte, dass er die Wahl annehme und bedankte sich fiir das Vertrauen.

Somit Ubernimmt Gemeinderat Richard Grafl ab 1.4.2022 das Amt des 3. Biirgermeisters.
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Grundsatzbeschluss zur Erweiterung des Kindergartens Ramsau

Sachverhalit:

Als eine der Voraussetzungen zur Beantragung staatlicher Zuweisungen fur den
Erweiterungsbau des Kindergartens Ramsau muss ein positiver Grundsatzbeschluss des
Gemeinderats Ramsau vorliegen.

Beschluss:

Der Gemeinderat Ramsau erkennt die Notwendigkeit einer Erweiterung des Kindergartens
Ramsau an. Der geplante Erweiterungsbau des Kindergartens soll grundsatzlich realisiert
werden. Die Verwaltung wird beauftragt, die notwendigen Schritte zur Umsetzung des
Bauvorhabens durchzuflhren.

Abstimmungsergebnis: 12 : 0
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Sonstiges

1. WKW Felsentunnel

Gemeinderat Josef Maltan schlug vor, die geplante Hohe der Einbauten des WKW
Felsentunnels durch das Planungsbiiro Liebl bei einem Ortstermin visualisieren zu lassen. Der
Gemeinderat nahm diesen Vorschlag an.

2. Gastronomiebetrieb in der Talstation des Schmuckenliftes

Gemeinderat Dr. Mathias Irlinger erlauterte, dass im Winter durch den MSC Ramsau in der
Talstation des Schmuckenliftes ein kleines Stiiberl mit Abgabe von kleinen Speisen und
Getréanken betrieben wurde. Da aus konzessionstechnischen Griinden in dem Stiiberl nur der
Verkauf von alkoholfreien Getranken méglich war, sollten bis zum Beginn der néchsten
Wintersaison die Voraussetzungen fir eine komplette Gaststattenkonzession geschaffen
werden. Hierzu sind noch verschiedene baurechtliche und gewerberechtliche Punkte
abzuklaren.

3. Sperrung von Wanderwegen

Gemeinderat Richard Maltan kritisierte die Vielzahl der gesperrten Wanderwege. Hierzu
erlauterte 1. Blrgermeister Herbert Gscho3mann, dass die Wegeverbindungen nach Schénau
wie im bisherigen Umfang wiederhergestellt werden sollen, da die angedachte
Alternativiosung von den betroffenen Grundstiickseigentimern abgelehnt wurde. Fir die
gesperrten Wege (Schluchtweg und Kunterweg) bestehen aus den Windwiirfen der letzten
Stirme noch Gefahren, die zu beseitigen sind. Hierzu sind auch noch Abstimmungsgesprache
mit den betroffenen Grundstlickseigentimern notwendig.

4. Rockkonzert in Ramsau

Gemeinderatin Dr. Stefanie Meel} berichtete (iber Planungen, dass in allen fiinf
Talkesselgemeinden im Jahr 2022 Rockkonzerte durchgefiihrt werden sollten. Sie richtete die
Anfrage an den Gemeinderat, ob das Gremium auch ein geplantes Konzert in Ramsau
unterstitzen wirde. Aus dem Gemeinderat wurde eine grundsatzliche Unterstiitzung
signalisiert.

5. Loipenpflege im Winter 2022
Gemeinderat Josef Gral’l bedankte sich fir die hervorragende Pflege der Langlaufloipe am
Taubensee.

6. Zaun im Bereich Kindergarten/Schule

Gemeinderat Dr. Mathias Irlinger informierte, dass der Zaun im Bereich Kindergarten/Schule
durch den Hausmeister der Schule komplett erneuert wurde und hierdurch wiederum die
Sicherheit der Kinder gegeben sei.




