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Anderung der Tagesordnung

1. Burgermeister Herbert GschoBmann schiug vor, den Tagesordnungspunkt 2 vorzuziehen.
Der Gemeinderat war mit der Anderung der Tagesordnung einverstanden.
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2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8 ,Rehlegg® - Anderungs- und
Auslegungsbeschluss

Sachverhalt:

Im Rahmen der Bewertung zum Verfahren fir die 1. Anderung des BPL Nr. 8 ,Rehlegg" in der
Sitzung am 05.10.2021 hat es sich herausgestellt, dass es sinnvoll ist, fur den Bereich WA des
BPL Nr. 8 ,Rehlegg” ein gesondertes Verfahren einzuleiten. In Zusammenarbeit mit dem
Planungsbiiro Strasser und Partner wurde daher der Entwurf fur die 2. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 8 ,Rehlegg” erarbeitet. Herr Jurina vom Planungsbiro erlauterte dem
Gemeinderat die wesentlichen Anderungen gegeniiber der bisherigen Planung. Es wurde
nunmehr das ganze Wohngebiet in den Anderungsbereich einbezogen, es erfolgt eine
Festsetzung der GRZ mit 0,3 bzw. 0,4 anstatt der bisher festgesetzten Grundflache um eine
Nachverdichtung zu erméglichen, es erfolgte eine ortsplanerische vertragliche Erweiterung der
Baugrenzen. Aufgrund der aktuellen problematischen Wohnungssituation wird entgegen dem
Beschluss vom 05.10.2021 festgesetzt, dass keine neuen Ferienwohnungen zuléssig sind und
es wurden die Erkenntnisse des erganzenden Artengutachtens und des Gutachtens tber wild
abflieBendes Oberflachenwasser eingearbeitet.

Aussprache:

3. BM Richard GraR! bedauerte die lange Verfahrenszeit und vertrat die Auffassung, dass man
die richtigen Schritte gehe. Gemeinderat Johann Grill wiinschte sich, dass jetzt schnell gebaut
werde, damit das geschaffene Baurecht auch umgesetzt wird.

Beschluss:

Der Gemeinderat beschlieft fiir den Bereich des WA im Geltungsbereich des Bebaungsplans
Nr. 8 ,Rehlegg” die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8 ,Rehlegg" durchzufuhren. Er billigt
den in dieser Sitzung vorgelegten Anderungsentwurf und beschlieRt fiir diese Anderung das
Verfahren gemaR § 13 a BauGB durchzuftihren.

Die Verwaltung wird beauftragt, die Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB) und die
Beteiligung der Behérden und Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB) durchzufihren.

Abstimmungsergebnis: 13: 0
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Verkehrskonzept — Vorstellung durch die Konzeptersteller

Im Jahr 2020 hat die Gemeinde Ramsau den Auftrag fiur die Erstellung eines
Verkehrskonzeptes an das Planungsbiiro Schlothauer und Wauer erteilt. In Zusammenarbeit
mit dem Arbeitskreis Mobilitat wurden die verkehrlichen Defizite in der Gemeinde festgestelit.
Es wurden dem Gemeinderat folgende Bereiche, in denen Defizite bestehen, vorgestelit:

1. Defizite im Rad- und Fu3géngerverkehr

2. teilweise chaotische Zustande auf StralRen und Parkplatzen wéhrend der Hauptsaison
(Larmbelastigungen und Tempouberschreitungen, dichter Verkehr im Ortskern,
Belastung durch Park-Such-Verkehr, Wildparken im gesamten Gemeindebereich und
unzulassige Nutzungen durch Wohnmobile)

3. wenige Ladestationen fur Autos und E-Bikes

Es wurden folgende Vorschlédge zur Verbesserung der Situation gemacht:

Schlieung der Netzllcke des Alltagsradwegs nach Berchtesgaden
Anlage eines Radschutzstreifens vom Kreisverkehr bis zum Ortsende
Einfuhrung eines Einbahnverkehrs fiir die Triebenbachstralle an Wochenenden
Verbesserung der Stellplatzsituationen auf den Parkplatzen
Erweiterung des Parkplatzes Wachterl um 80 zuséatzliche Stellplatze
Bevorrechtigung von Carsharing- und E-Autos an den Parkplatzen
Vermeidung von Wildparkens durch Leitplanken oder Findlinge
Erweiterung der Uberwachung des ruhenden Verkehrs

Einfuhrung eines Parkleitsystems mit einheitlicher Beschilderung

10 Ausbau von E- Ladestellen im Ortsbereich und auf Wanderparkplatzen
11. Weiterentwicklung des OPNV Angebots

12. Verstarkte Zusammenarbeit mit Gastronomie und Hotellerie

13. Attraktivitatssteigerung der Gastekarte

NI~ LON =

AbschlieRend wurde angekiindigt, dass nunmehr mit detaillierten Ausarbeitungen der
Vorschlage begonnen wird.

Aussprache:

2. BM Rudi Fendt forderte zur Verbesserung der Sicherheit im Ortsbereich die Errichtung eines
Fahrradschutzstreifens. Hiergegen sprachen sich Gemeinderat Richard Maltan und
Gemeinderat Josef Graf’l aus. Tobias Gehl (Planungsbiro) erlduterte, dass bei einem
Fahrradschutzstreifen eine Restbreite der Fahrbahn von 4,50 m verbleiben muss, dies sei
nicht in allen Bereichen der Ortsdurchfahrt gegeben. Durch das Vorhandensein eines
zumindest teilweisen Fahrradschutzstreifens erhohe sich die Sicherheit der Radfahrer in
beiden Fahrtrichtungen und es werde das Geschwindigkeitsniveau reduziert. Dieser




Betrachtungsweise stimmte Gemeindertin Dr. Stefanie MeeR zu. 2. BM Rudi Fendt erlauterte,
dass eine oftmals bereits angesprochene Einfuhrung einer 30 km/h Regelung im Ortsbereich
aus rechtlichen Griinden nicht méglich sein wird. Fur ihn sei jedoch eine der wichtigsten
MaRnahmen, den Liickenschluss des Alltagsradwegenetzes zwischen Wimbachbricke und
Engedey umzusetzen. Dieser Auffassung pflichtete auch 3.BM Richard GraRl bei und wies
darauf hin, dass auch im Bereich von FuBwegen eklatante Lucken bestehen wirden. im
Gemeinderat herrschte Uneinigkeit, ob das von den Verkehrsplanern vorgeschlagene
dynamische Parkleitsystem den gewiinschten Erfolg bringen wird (Besucherverhalten,
Genauigkeit der Anzeigen, Dauerparkscheine, usw.). Hierzu informierte 2. BM Rudolf Fendt,
dass die Vorbereitungen fir das dynamische Parkleitsystem bereits angelaufen sind.
Gemeinderat Hannes Grill schlug vor, Giber die Parkplatzsituation vor Ort mit einem Handy App
zu informieren.
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Bauantrag Martin GschoBmann, Steinbergweg 9 und 11, 83486 Ramsau b.
Berchtesgaden — Darstellung des Bestandes am bestehenden Gebaude
Steinbergweg 9, Einbau einer Treppenkonstruktion fiir den 2. Rettungsweg,
Ausbau des Dachgeschosses des Betriebsgebdudes der Schreinerei mit Einbau
von 2 Dachgauben zu Wohnzwecken, Nutzungsinderung von Betriebsflachen
der Schreinerei im OG in privat genutzte Abstellrdume, Neubau von Garagen und
Lagerrdumen fiir betriebliche und private Zwecke sowie Einschrinkung des
bestehenden Schreinereibetriecbes zur Einhaltung der innerh&uslichen
Immissionsrichtwerte auf FL.Nr 910 Gmk. Ramsau

Sachverhalt:

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 05.10.2021 zu o.g. Bauvorhaben sein
Einvernehmen erteilt. Es handelte sich bei diesem Vorhaben im Wesentlichen um eine
Genehmigung des Bestandes, dem Ausbau des Dachgeschosses des Betriebsgebaudes
und den Neubau von Garagen und Lagerrdumen. Im Rahmen des anschliefenden
Genehmigungsverfahrens erfolgten umfangreiche Abstimmungsarbeiten mit der
Genehmigungsbehérde. Der urspriingliche Antrag war um den Punkt ,Einschrénkung des
bestehenden Schreinereibetriebes zur Einhaltung der innerhauslichen Immissionsrichtwerte*
zu erweitern. Die Verwaltungspraxis erfordert zudem, dass fur den Betrieb von
Ferienwohnungen in einem Wohngebiet das Einvernehmen firr die Erteilung der beantragten
Ausnahme erteilt wird.

Beschluss:
Stédtebauliche und erschiieBungsrechtliche Beurteilung

1. Baugrundstiicke, Beurteilung des Vorhabens

Das Baugrundstick FLNr. 910 Gmk. Ramsau befindet sich im Innenbereich, der
Gebietscharakter entspricht dem eines allgemeinen Wohngebiets. Die planungsrechtliche
Zulassigkeit von Vorhaben in diesem Geltungsbereich richtet sich nach § 34 BauGB. Innerhalb
der im Zusammenhang bebauten Ortsteile ist ein Vorhaben zuléssig, wenn es sich nach Art
und MaR der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundsticksflache, die Uberbaut
werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einfligt und die Erschlieung gesichert ist.
Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse missen gewahrt bleiben; das
Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden.

Die beantragten MaBnahmen an der Gastepension und dem Betriebsgebdude finden im
Bestand statt.

Der Neubau der Garage soll fir eine optisch ansprechende Unterbringung der notwendigen
Stellplatze, die Schaffung eines funktionellen Schallschutzes und der Unterbringung einer
Solaranlage dienen. Mit den beantragten MaRnahmen werden die Vorgaben des § 34 BauGB
erfullt. Der Betrieb der Ferienwohnungen kann in diesem allgemeinen Wohngebiet
ausnahmsweise zugelassen werden.




2. Zufahrt
Die Zufahrt ist gesichert.

3. Wasserversorgung
Das Baugrundstiick ist an die zentrale Wasserversorgung der Gemeinde Ramsau
angeschlossen.

4. Abwasserbeseitigung
Das Baugrundstiick ist an die im Trennsystem verlegte zentrale Abwasserbeseitigung der
Gemeinde Ramsau angeschlossen.

5. Gemeindliches Einvernehmen

Das gemalR § 36 Abs. 1 erforderliche gemeindliche Einvernehmen flr die beantragten
BaumafRnahmen und fir die Erteilung einer Ausnahme fiir den Betrieb von Ferienwohnungen
in einem allgemeinen Wohngebiet wird erteilt.

6. Nachbarrechtliche Zustimmung
Die Gemeinde Ramsau b. Berchtesgaden erteilt als Eigentimerin der FL.Nr. 952/ 9 Gmk
Ramsau die nachbarrechtliche Zustimmung.

Abstimmungsergebnis: 13: 0
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Bauantrag Bernhard und Christine Kubicke, Im Tal 18, 83486 Ramsau b.
Berchtesgaden — Bauantrag Umwandlung des reinen Gewerbegebidudes Im
Reichlfeld 4 in eine Gewerbegebiaude mit einer Betriebsleiterwohnung und
Errichtung einer Uberdachung einer Garage und eines Balkons mit AuBentreppe
auf FL.Nr. 874/17 Gmk. Ramsau

Sachverhalt:

Die Bauwerber beabsichtigen, das bisherige rein gewerblich genutzte Geb&ude in ein
Gewerbegebéaude mit einer Betriebsleiterwohnung umzunutzen. Der fur diesen Bereich glltige
Bebauungsplan Nr. 7 ,Reichifeld” setzt in § 1 Abs. 2 fest, dass Wohnungen fiir den in § 8 Abs.
3 Nr.1 der BauNVO bezeichneten Personenkreis ausnahmsweise zugelassen werden kénnen.
Somit ist es moglich, Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet werden und
gegeniber Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, zuzulassen. Laut Nachweis im
Bauantrag belduft sich die gewerbliche Flache auf 273 gm, die anrechenbare Wohnflache auf
211,43 gm. Insoweit wird der Nachweis fur eine Uberwiegende gewerbliche Nutzung des
Objektes erbracht, die Verteilung entspricht der in diesem Gebiet vorhandenen Nutzung. Die
neu errichteten Gebaude und Gebaudeteile werden innerhalb der Baugrenze errichtet.

Beschluss:

Stadtebauliche und erschlieBungsrechtliche Beurteilung

Die geplanten Bauvorhaben entsprechen den Festsetzungen des Bebauungsplans. Die
Umnutzung von Teilbereichen des Gebadudes in eine Betriebsleiterwohnung wird im
Genehmigungsfreistellungsverfahren zugelassen. Die Gemeinde stimmt der Ausnahme zu, da
diese Ausnahme im glltigen Bebauungsplan als ausnahmsweise zulédssig aufgefuhrt ist und
erklart, dass das Baugenehmigungsverfahren nicht durchgefiihrt werden soll.

Abstimmungsergebnis: 13 : 0
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Erlass einer Klarstellungssatzung Bereich Neuhausenbriicke

Sachverhalt:

Die Gemeindeverwaltung vertritt die Auffassung, dass der Bereich Schule/Kindergarten 6stlich
des bestehenden Siedlungsbereichs an der Neuhausenbriicke dem Innenbereich zuzuordnen
ist. Mit dieser Satzung soll sichergestellt werden, dass fir diesen Bereich bei notwendigen
bauliche Erweiterungen Zweifelsfragen Uber die Zugehérigkeit des Baugrundstiickes zum
Innenbereich vorab normativ ausgerdumt werden. Es ist daher notwendig, fur diesen Bereich
eine Klarstellungssatzung gemaR § 34 Abs. 4 S.1 Nr.1 BauGB zu erlassen.

Aussprache:

In seiner Einfilhrung bedauerte 1. Biirgermeister Herbert GschoBmann, dass sich durch die
Betrachtungsweise des Landratsamtes zusatzlicher Verwaltungsaufwand und eine weitere
zeitliche Verzégerung ergeben hat. 3. BM Richard GraBl und Gemeinderat Dr. Mathias Irlinger
vertraten ebenfalls die Auffassung, dass eine Genehmigung des Baus auch im Auflenbereich
genehmigungsfahig gewesen sei.

Beschluss:

Der Gemeinderat beschlieft fur den bebauten Ortsteil ,Neuhausenbriicke® die
Klarstellungssatzung nach § 34 Abs. 4 S.1 Nr. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom
06.09.2022 als Satzung. Die Verwaltung wird beauftragt, die Bekanntmachung der Satzung
geman § 10 Abs. 3 BauGB durchzufiihren

Abstimmungsergebnis: 13: 0
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Sonstiges

Auf Nachfrage aus dem Gemeinderat teilte Verwaltungsieiter Martin Willeitner mit, dass fur die
Belegung von Parkplatzen durch Fernsehteams angemessene Gebiihren verlangt und
anstandslos bezahlt werden.




