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Tagesordnung

Gremium: Gemeinderat Ramsau

Bezeichnung der Sitzung:  Offentliche Sitzung Nr. 1

Sitzungstag: 17.01.2023

Sitzungsort: Rathaus Ramsau, Im Tal 2

Sitzungsraum: Sitzungssaal

Sitzungsbeginn: 19:05 Uhr

Sitzungsende: 19:25 Uhr

TOP Gegenstand SV Nr.

2310101 |Bauantrag Sarah Anna Resch, Im Tal 52, 83486 Ramsau b. Berchtesgaden | SV23002
— Tektur zur Aufstockung des bestehenden Wohn- und Geschéftshauses zur
Schaffung von 3 Ferienwohnungen auf FI.Nr. 417/2 Gemarkung Ramsau

2310102 |Bauantrag Georg Gruber, Auf der Reiten 10, 83486 Ramsau b.|SV23003
Berchtesgaden — Abbruch und Neuerrichtung eines Anbaus zu
Wohnzwecken am Anwesen Auf der Reiten 10

2310103 |Bauantrag Johannes Holzl-Kriiger, Berchtesgadener Str. 11, 83486 Ramsau | SV23001
b. Berchtesgaden — Erweiterung des bestehenden Parkplatzes des
ehemaligen ,Unterwirts" mit Parkraumbewirtschaftung fir eine &ffentliche
Nutzung sowie Neubau einer Lagerhalle mit anliegenden Lagerfldchen auf
FI.Nrn. 952/34 und 952/83 Gmk. Ramsau

2310104 | Bekanntmachungen SV23004

2310105 | Sonstiges SV23005
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_ Gemeinde Ramsau b. Berchtesgaden
Offentliche Sitzung des Gemeinderats Ramsau
am 17.01.2023 in 83486 Ramsau, Im Tal 2, Rathaus

TOP 2310101
Bezugs-Nr.: TOP
Az.:
Verfasser der Sitzungsvorlage / Schriftfithrer: Martin Willeitner
Zahl der Gemeinderatsmitglieder / anwesend: 13/12
Dokument: h/0/sv23002

Bauantrag Sarah Anna Resch, Im Tal 52, 83486 Ramsau b. Berchtesgaden -
Tektur zur Aufstockung des bestehenden Wohn- und Geschaftshauses zur
Schaffung von 3 Ferienwohnungen auf FI.Nr. 417/2 Gemarkung Ramsau

Sachverhalt:

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 07.12.2021 sein Einvernehmen zu diesem
Vorhaben erteilt. Mit Bescheid vom 18.3.2022 hat das LRA fiir dieses Vorhaben die
Baugenehmigung erteilt. In diesem Tekturantrag wird die Errichtung eines vorgelagerten
Balkons vor der Dachgaube im Dachgeschol} auf der Siidseite des Gebaudes beantragt.

Beschluss:
Stéddtebauliche und erschlieBungsrechtliche Beurteilung

1. Baugrundstticke, Beurteilung des Vorhabens

Das Baugrundstiick FI.Nr. 77/1 Gemarkung Ramsau befindet sich im Innenbereich. Die
planungsrechtliche Zuléssigkeit von Vorhaben in diesem Geltungsbereich richtet sich nach §
34 BauGB. Innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile ist ein Vorhaben zuléssig,
wenn es sich nach Art und Mafl der baulichen Nutzung, der Bauweise und der
Grundstiicksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der naheren Umgebung einfligt
und die ErschlieBung gesichert ist. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhéltnisse miissen gewahrt bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden.
Diese Vorgaben werden mit dieser Planung erfullt.

2. Zufahrt
Die Zufahrt ist gesichert.

3. Wasserversorgung
Das Baugrundstick ist an die zentrale Wasserversorgung der Gemeinde Ramsau
angeschlossen.

4. Abwasserbeseitiqung
Das Baugrundstiick ist an die im Trennsystem verlegte zentrale Abwasserbeseitigung der
Gemeinde Ramsau angeschlossen.

5. Gemeindliches Einvernehmen
Das gemaR § 36 Abs. 1 erforderliche gemeindliche Einvernehmen wird erteilt.

6. Nachbarrechtliche Zustimmung
Die Gemeinde erteilt als Eigentimer der FIL.Nr. 417/1 und 417/7 Gmk. Ramsau die
nachbarrechtliche Zustimmung.

Abstimmungsergebnis: 12: 0




_ Gemeinde Ramsau b. Berchtesgaden
Offentliche Sitzung des Gemeinderats Ramsau
am 17.01.2023 in 83486 Ramsau, Im Tal 2, Rathaus

TOP 2310102
Bezugs-Nr.: TOP
Az.:
Verfasser der Sitzungsvorlage / Schriftflihrer: Martin Willeitner
Zahl der Gemeinderatsmitglieder / anwesend: 13712
Dokument: h/0/sv23003

Bauantrag Georg Gruber, Auf der Reiten 10, 83486 Ramsau b. Berchtesgaden —
Abbruch und Neuerrichtung eines Anbaus zu Wohnzwecken am Anwesen Auf
der Reiten 10

Sachverhalt:

Der Bauwerber plant den bestehenden westlichen Anbau abzubrechen und durch einen
Neubau zu ersetzen. Der neue Anbau soll zu Wohnzwecken genutzt werden. Im Rahmen der
Bauvoranfrage hat der Gemeinderat fiir diesen Antrag das gemeindliche Einvernehmen erteilt.
Das LRA hat mit Vorbescheid vom 28.10.2022 die baurechtliche Zulassigkeit dieser
MaRnahme bestatigt.

Beschluss:
Stadtebauliche und erschlieBungsrechtliche Beurteilung

1. Baugrundstiicke, Beurteilung des Vorhabens

Das Baugrundsttick FI.Nr. 380, Gemarkung Ramsau liegt im Aufenbereich und ist im aktuellen
Flachennutzungsplan als Flache fiir die Landwirtschaft ausgewiesen. Das Vorhaben féllt unter
§ 35 Abs.4 Nr. 1 f BauGB. Bei dieser Vorschrift hat der Bauherr die Méglichkeit, im Rahmen
der Betriebsaufgabe bis zu 5 Wohneinheiten im Gebdudebestand zu schaffen. Dem sonstigen
Vorhaben im Sinne des Absatzes 2 kann nicht entgegengehalten werden, dass sie
Darstellungen des Flachennutzungsplans oder eines Landschaftsplans widerspricht, die
natlrliche Eigenart der Landschaft beeintrachtigen oder die Entstehung, Verfestigung oder
Erweiterung einer  Splittersiedlung  befurchten lassen, da es im  Ubrigen
aullenbereichsvertraglich im Sinne des Absatzes 3 ist.

2. Zufahrt
Die Zufahrt ist gesichert.

3. Wasserversorgung
Das Baugrundstiick ist an die zentrale Wasserversorgung der Gemeinde Ramsau
angeschlossen.

4. Abwasserbeseitigung
Das Baugrundstiick ist an die im Trennsystem verlegte zentrale Abwasserbeseitigung der
Gemeinde Ramsau angeschlossen.

5. Gemeindliches Einvernehmen
Das gemaR § 36 Abs. 1 BauGB erforderliche Einvernehmen der Gemeinde wird erteilt.

6. Nachbarrechtliche Zustimmung
Die Gemeinde erteilt flir das Grundstick FLNr. 404/2 Gemarkung Ramsau die
nachbarrechtliche Zustimmung.




7. Hinweis
Es wird darauf hingewiesen, dass sich im Umgriff des Vorhabens landwirtschaftliche Betriebe
mit entsprechenden Emissionen befinden.

Abstimmungsergebnis: 12: 0



_ Gemeinde Ramsau b. Berchtesgaden
Offentliche Sitzung des Gemeinderats Ramsau
am 17.01.2023 in 83486 Ramsau, Im Tal 2, Rathaus

TOP 2310103
Bezugs-Nr.: TOP
Az.
Verfasser der Sitzungsvorlage / Schriftfiihrer: Martin Willeitner
Zahl der Gemeinderatsmitglieder / anwesend: 13/12
Dokument: h/0/sv23001

Bauantrag Johannes Ho6lzl-Kriiger, Berchtesgadener Str. 11, 83486 Ramsau b.
Berchtesgaden — Erweiterung des bestehenden Parkplatzes des ehemaligen
,Unterwirts“ mit Parkraumbewirtschaftung fiir eine 6ffentliche Nutzung sowie
Neubau einer Lagerhalle mit anliegenden Lagerflaichen auf FI.Nrn. 952/34 und
952/83 Gmk. Ramsau

Sachverhalt:

Der Antragssteller plant, den urspriinglich fiir die Gaststatte Unterwirt genutzten Parkplatz zu
erweitern und kunftig als kostenpflichtigen éffentlichen Parkplatz zu nutzen. Es sollen 41
Stellpldtze entstehen. Westlich des Parkplatzes soll eine Lagerhalle mit einer Flache von ca.
82 gm und einer seitlichen Wandhohe von 4,90 m entstehen. Im Umgriff um die Lagerhalle ist
It. Planzeichnung ein Lagerplatz geplant.

Beschluss:
Stédtebauliche und erschlieRungsrechtliche Beurteilung

1. Baugrundstiicke, Beurteilung des Vorhabens

Bei einem Parkplatz und einem Lagerplatz handelt es sich um baurechtlich
genehmigungspflichtige Anlagen. Die Baugrundstiicke FI.Nrn. 952/34 und 952/83 Gemarkung
Ramsau befinden sich im Innenbereich. Die planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben in
diesem Geltungsbereich richtet sich nach § 34 BauGB. Innerhalb der im Zusammenhang
bebauten Ortsteile ist ein Vorhaben zuldssig, wenn es sich nach Art und Maf} der baulichen
Nutzung, der Bauweise und der Grundstulcksflache, die iiberbaut werden soll, in die Eigenart
der naheren Umgebung einfligt und die ErschlieBung gesichert ist. Die Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse miissen gewahrt bleiben; das Ortsbild darf nicht
beeintrachtigt werden. Die Errichtung eines Parkplatzes, einer Lagerhalle und eines
Lagerplatzes widersprechen diesen Vorgaben nicht. Im Rahmen der Baugenehmigung sollte
jedoch Gberpriift werden, ob sich die geplanten Nutzungen hinsichtlich der Emissionen negativ
auf die bestehende und geplante Wohnbebauung auswirken. Zudem muss im Rahmen der
Prifung des Bauantrages geklart werden, ob eine Linksabbiegespur auf der B 305 errichtet
werden muss.

2. Zufahrt
Die Zufahrt ist gesichert.

3. Wasserversorgung
Das Baugrundstiick ist an die zentrale Wasserversorgung der Gemeinde Ramsau
angeschlossen.

4. Abwasserbeseitigung
Das Baugrundstiick ist an die im Trennsystem verlegte zentrale Abwasserbeseitigung der
Gemeinde Ramsau angeschlossen.




5. Gemeindliches Einvernehmen
Das gemaR § 36 Abs. 1 BauGB erforderliche Einvernehmen der Gemeinde wird erteilt.

6. Nachbarrechtliche Zustimmung
Die Gemeinde erteilt als Eigentimerin der FI.Nrn.952/58 und 952/87 Gmk. Ramsau die
nachbarrechtliche Zustimmung.

Aussprache:

Auf Nachfrage von GR Franz Schwab teilte Verwaltungsleiter Martin Willeitner mit, dass die
Kosten fir eine notwendige Abbiegespur vom Antragssteller zu tragen sind. GRin Dr.
Stephanie Meel} bedauerte die Anderung der Planung und sprach sich dafiir aus, die
Auswirkungen des geplanten Parkplatzes auf den Verkehr priifen zu lassen. GR Richard
Maltan bezeichnete den geplanten Parkplatz als durchaus positiv, zeigte sich jedoch im
Hinblick auf die geplante Lagerhalle und den Lagerplatz sehr skeptisch. Er verwies auf die
unbefriedigende Optik der aktuellen Lagerflache. Hier sei eine Verbesserung wiinschenswert.
3. BM Richard Grafl befand, dass die Anlage eines Parkplatzes keine optimale Entwicklung
fur alle Beteiligten darstelle und regte an, das Bauleitverfahren fiir diesen Bereich wieder
aufzunehmen. 2.BM Rudi Fendt bedauerte, dass keine Wohnungen entstehen, bezeichnete
aber die zusatzlichen Parkplatze als gut, da dadurch auch die derzeit unansehnliche
Lagerplatzsituation verbessert werden sollte. GRin Birgit Gschofimann erkundigte sich nach
der Bestandigkeit des vorliegenden Bauantrags und bat um konkretere Informationen zum
Betriebsablauf des Parkplatzes. Hierzu erklarte Verwaltungsleiter Martin Willeitner, dass man
die erste Frage nicht beantworten kénne und der Betriebsablauf im Rahmen des
Genehmigungsverfahrens im LRA geprtift werde.

Hinweise:

Im Rahmen der Beteiligung der StralBenbauverwaltung sollte Uberprift werden, ob zur
Sicherstellung der Leichtigkeit des Verkehrs aufgrund der zu erwartenden hohen Anfahrten
des Parkplatzes eine Abbiegespur anzulegen ist. Aufgrund der angrenzenden Wohnbebauung
sollte eine Uberpriifung der parkplatzbedingten Emissionen erfolgen. Im Rahmen der Planung
fur den Lagerplatz sollte eine ortsbildvertragliche Einfriedung des Lagerplatzes erfolgen.

Abstimmungsergebnis: 10 : 2



_ Gemeinde Ramsau b. Berchtesgaden
Offentliche Sitzung des Gemeinderats Ramsau
am 17.01.2023 in 83486 Ramsau, Im Tal 2, Rathaus

TOP 2310104
Bezugs-Nr.: TOP
Az.:
Verfasser der Sitzungsvorlage / Schriftfihrer: Barbara Beer
Zahl der Gemeinderatsmitglieder / anwesend: 13/12
Dokument: h/0/sv23004
Bekanntmachungen

Geschéftsleiter Martin Willeitner gab bekannt, dass in den kommenden 4-5 Wochen diverse
Umbauarbeiten im Rathaus stattfinden werden. Unter anderem wird das Burgermeisterzimmer
in den 1. Stock verlegt, das vorherige Biirgermeisterzimmer zur Kasse umfunktioniert. Dadurch
kann es u.U. sein, dass der Sitzungssaal zeitweise nicht genutzt werden kann.




_ Gemeinde Ramsau b. Berchtesgaden
Offentliche Sitzung des Gemeinderats Ramsau
am 17.01.2023 in 83486 Ramsau, Im Tal 2, Rathaus

TOP 2310105
Bezugs-Nr. TOP
Az.:
Verfasser der Sitzungsvorlage / Schriftfiihrer: Barbara Beer
Zahl der Gemeinderatsmitglieder / anwesend: 13/12
Dokument: h/0/sv23005
Sonstiges

Zu diesem Tagesordnungspunkt wurden keine Themen vorgetragen.




