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_ Gemeinde Ramsau b. Berchtesgaden
Offentliche Sitzung des Gemeinderats Ramsau
am 14.05.2024 in 83486 Ramsau, Im Tal 2, Rathaus

TOP 2410501
Bezugs-Nr.:
Az. 610
Verfasser der Sitzungsvorlage / Schriftfiihrer: Gabriela Rasp
Zahl der Gemeinderatsmitglieder / anwesend: 13/12
Dokument: sv24074

Bauantrag - Neubau des Dachstuhles und Erweiterung der bestehenden
Wohneinheit, Berchtesgadener Stralle 93, 83486 Ramsau — Entscheidung lber
die Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens nach § 36 BauGB

Sachverhalt und rechtliche Wiirdigung:

Betroffen vom vorliegenden Antrag auf Erteilung einer Baugenehmigung fir das Anwesen
Berchtesgadener StralBe 93 ist das Grundstiick mit der FI.Nr. 705, 1447/1 Gemarkung Ramsau
bzw. Bischofswiesen. Auf dem Grundstiick befindet sich ein Wohnhaus mit einem einstdckigen
angebauten Nebengeb&ude (Carport, Werkstatt, Heizungsraum).

Im Rahmen einer Bauvoranfrage hat der Gemeinderat bereits in der Sitzung am 20.07.2021
dem Vorhaben das gemeindliche Einvernehmen erteilt. Mit Bescheid vom 04.03.2022 wurde
auch durch das Landratsamt die Bauvoranfrage positiv bewertet. Dann beantragte die
Bauherrin im Jahr 2022 eine Aufstockung des Geb&udes; nun liegt eine Tektur dazu vor; es
andert sich mit der Tektur:

e die Dachneigung von vorher 20 Grad auf 24 Grad - also etwas steiler,

o dadurch erhdhen sich die Wohnraumflachen im Dachgeschol? etwas,

o die Dacheindeckung wird anstatt in Kupfer in Ziegel ausgeflihrt werden.

Das Grundstick befindet sich im AuBenbereich und ist vom aktuell glitigen
Flachennutzungsplan nicht erfasst. Das Vorhaben ist nicht privilegiert; es fallt unter § 35 Abs.
4 Satz 1 Nr. 5 BauGB. Danach ist eine Erweiterung auf bis zu hochstens 2 Wohneinheiten im
Aufenbereich méglich, wenn

« das Gebaude zuldssigerweise errichtet wurde,

« die Erweiterung im Verhaltnis zum vorhandenen Gebéaude und unter Berticksichtigung
der Wohnbediirfnisse angemessen ist, und

« bei Errichtung einer weiteren Wohnung Tatsachen die Annahme rechtfertigen, dass
das Gebaude vom bisherigen Eigentlimer oder seiner Familie selbst genutzt wird.

Diese Voraussetzungen liegen hier vor. Offentliche Belange mit Ausnahme der in § 35 Abs.4
Satz 1 BauGB genannten Belange werden durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt.

Aus Sicht der Gemeinde kann das Einvernehmen gemaf § 36 Abs. 1 BauGB zur vorliegenden
Tektur erteilt werden, da davon ausgegangen wird, dass das Vorhaben unter § 35 Abs. 4 Satz
1 Nr. 5 BauGB fallt und keine weiteren planungsrechtlichen Hinderungsgrunde vorliegen.

Die Zufahrt ist gesichert (6ffentlicher Verkehrsweg Berchtesgadener Strafke - B305).

Der Anschluss des Grundstiickes an die zentrale Wasserversorgung sowie die
Abwasserentsorgung im Trennsystem der Gemeinde Ramsau liegen vor. Das Niederschlags-
/Oberflachenwasser kann weiterhin vor Ort versickert werden; das Bauvorhaben verursacht
keine weitere Flachenversiegelung.




Beschluss:
Der Gemeinderat erteilt zum Bauantrag/zur Tektur ,Neubau des Dachstuhles und Erweiterung

der bestehenden Wohneinheit, Berchtesgadener StraBe 93, 83486 Ramsau® das
gemeindliche Einvernehmen gemaf § 36 BauGB.

Abstimmungsergebnis: 12 : 0



_ Gemeinde Ramsau b. Berchtesgaden
Offentliche Sitzung des Gemeinderats Ramsau
am 14.05.2024 in 83486 Ramsau, Im Tal 2, Rathaus

TOP 2410502
Bezugs-Nr.:
Az.: 610
Verfasser der Sitzungsvorlage / Schriftfiihrer: Gabriela Rasp
Zahl der Gemeinderatsmitglieder / anwesend: 13/12
Dokument: sv24075
Bauantrag - Umbau und Erweiterung des bestehenden Wohnhauses,

Schluchtweg 5, 83486 Ramsau — Entscheidung lber die Erteilung des
gemeindlichen Einvernehmens nach § 36 BauGB

Sachverhalt und rechtliche Wiirdigung:

Betroffen vom vorliegenden Bauantrag zum Umbau und zur Erweiterung des bestehenden
Wohnhauses, Schluchtweg 5 sind das Grundstiick mit der FI.Nr. 77/1 Gemarkung Ramsau,
auf dem ein Wohnhaus vorhanden ist, und das Grundstiick mit der FI.Nr. 457/2 Gemarkung
Ramsau, welches derzeit unbebaut ist.

Die Bauherren mochten auf der FI.Nr. 77/1 Gemarkung Ramsau an das bereits bestehende
Wohnhaus einen Anbau errichten sowie ein Geschof aufstocken. Ein Nebengebéude dort soll
abgebrochen werden. Der Anbau soll im Erdgeschof} einen Technikraum beinhalten, im
Obergeschol soll im Anbau zusatzliche Wohnflache entstehen und im Dachgeschol’ wird der
Anbau als (weitestgehend) Terrasse genutzt werden. Im Anbau soll ebenso vom Erdgeschol}
bis zum DachgeschoR ein Aufzug eingebaut werden, der im Erdgeschof3 von aufien
zugénglich ist und die oberen Geschofle erschlieBen soll. Das Obergeschol? ist laut Plan
zudem mit einer nicht Uberdachten Auentreppe erreichbar, die teilweise neu errichtet wird.
Im Inneren des Geb&udes sind das Ober- und das Dachgeschof mit einer Treppe verbunden.
Durch die Aufstockung des Gebaudes mit einem weiteren Geschoft (=Dachgeschol3) soll
ebenso Wohnraum entstehen. Das gesamte Gebaude wird durch die Eigentiimer selber
genutzt; eine vormals geplante Nutzung des Erdgeschosses als Ferienwohnung entféllt. Durch
die Aufstockung erhalt das Gebaude eine Hohe von 8,52 m (von der Oberkante
FertigfuRboden im Erdgeschof’ bis zum Schnittpunkt der Aulenwand des Gebéudes mit der
AuRenhaut des Daches), die Dachneigung liegt bei 13 Grad. Der geplante Anbau hat eine
GroRke von 4,59 m x 4,48 m; die AulRentreppe verlauft Uber die gesamte Lange des Anbaus
(=4,59 m) und soll eine Breite von ca. 1,2 m erhalten (ist im Plan nicht bemafit; diese wird sich
aber an der vorhandenen Treppe orientieren).

Der natirliche Verlauf des Gelandes bleibt unverdndert. Das Dachgescholl soll eine
Holzschalung mit Querlatten erhalten.

Eine vormals auf dem Grundstick mit der FI.Nr. 457/2 Gemarkung Ramsau geplante Garage
ist derzeit nicht Gegenstand des Bauantrages.

Es gibt fir dieses Anwesen einen positiven Vorbescheid zu einem fast gleichlautenden
Bauantrag (Anbau mit 6 m x 5 m und Doppelgarage) vom 17.02.1997 und eine positive
Baugenehmigung dazu vom 10.12.1997. Diese Genehmigung(en) wurde letztmalig bis zum
10.12.2003 verlangert.

Ein neuer Vorbescheid dazu erging am 06.12.2021. Dieser Vorbescheid enthalt die Aussage,
dass die Aufstockung des Gebaudes =zuldssig, aber die Errichtung eines Anbaus
planungsrechtlich nicht mdglich sei. Das Landratsamt argumentierte damals, dass das
betroffene Grundstiick zum planungsrechtlichen Aufenbereich nach § 35 BauGB gehért. Eine
genauere Begriindung dazu wurde vom Landratsamt nicht schriftlich dargelegt. Es wurde




lediglich erldutert, dass im AuBenbereich nur die Aufstockung rechtlich moglich und der
geplante Anbau und Nutzung des ErdgeschoRes als Ferienwohnung nicht méglich waren.

Es gibt auRerdem einen Bauantrag vom 12.06.2023, zu dem die Gemeinde ihr Einvernehmen
erteilt hatte; zur Aufstockung und zum Anbau, zur Nutzung des Erdgescholles als
Ferienwohnung und zur Errichtung der Garage.

Nach Ansicht der Gemeinde Ramsau ist das betroffene Grundstiick dem Innenbereich nach §
34 BauGB =zuzuordnen, weil ein Bebauungszusammenhang zwischen dem Anwesen
Schluchtweg 5 und der umgebenden Bebauung eben schon gesehen wird. Diese Auffassung
wurde im Rahmen der Erteilung des Einvernehmens in der Sitzung am 04.07.2023 ausfihrlich
begriindet. Auf diese Ausflihrungen wird verwiesen.

Da die Gemeinde das Vorliegen eines planungsrechtliichen Innenbereichs nach § 34 BauGB
bejaht, wird die planungsrechtliche Zulassigkeit des Vorhabens nach dieser Vorschrift
bewertet. Auf die Ausfihrungen dazu in der Sitzung vom 04.07.2023 wird ebenso verwiesen.
Zudem wird auf den § 34 Abs. 3a BauGB verwiesen, der fiir Wohnzwecke die Erweiterung,
Anderung oder Erneuerung von Gebauden abweichend zum Einfligen zulassen wiirde.

Die Zufahrt ist gesichert (6ffentlicher Verkehrsweg Schluchtweg). Das Baugrundstlck ist an
die zentrale Wasserversorgung der Gemeinde Ramsau angeschlossen. Das Baugrundstick
ist an die im Trennsystem verlegte zentrale Abwasserbeseitigung der Gemeinde Ramsau
angeschlossen.

Beschluss:

Der Gemeinderat erteilt zum Bauantrag ,Umbau und Erweiterung des bestehenden
Wohnhauses, Schluchtweg 5, 83486 Ramsau" auf der FL.Nr. 77/1 Gemarkung Ramsau das
gemeindliche Einvernehmen geman § 36 BauGB.

Abstimmungsergebnis: 12: 0



_ Gemeinde Ramsau b. Berchtesgaden
Offentliche Sitzung des Gemeinderats Ramsau
am 14.05.2024 in 83486 Ramsau, Im Tal 2, Rathaus

TOP 2410503
Bezugs-Nr.:
Az.: 610
Verfasser der Sitzungsvorlage / Schriftfihrer: Gabriela Rasp
Zahl der Gemeinderatsmitglieder / anwesend: 13/12
Dokument: sv24076

Widmung des Weges von der Alten Reichenhaller StraBe (BGL14) in Richtung
Anwesen Alte Reichenhaller Str. 94, 96; Teilstiick FI.Nr. 1245 Gemarkung
Ramsau, Eigentiimer Freistaat Bayern vertreten durch die Forstverwaltung als
Eigentiimerweg

Sachverhalt und rechtliche Wiirdigung:

Betroffen von der Widmung ist der Weg, der von der Kreisstrale BGL14 (Alte Reichenhaller
Stralde) aus abzweigt.

Dieser Weg besteht aus den Grundsticken FLNr. 1231, 1239 und FLNr. 1245 jeweils
Gemarkung Ramsau.

e Der Eigentimer der Grundstiicke mit der FI.Nr. 1231 und 1239 Gemarkung Ramsau
ist gleichzeitig der Eigentimer der Anwesen Alte Reichenhaller Stral?e 94 und 96.

e Der Eigentimer des Grundstiicks mit der FI.Nr. 1245 Gemarkung Ramsau ist der
Freistaat Bayern vertreten durch die Forstverwaltung.

Um die Zufahrt bzw. den Zuweg zu den Anwesen Alte Reichenhaller Strafle 94 und 96
dauerhaft zu sichern, muss dieser Weg ab der KreisstraRe BGL14, zumindest soweit er nicht
im Eigentum des Hauseigentiimers steht, éffentlich gewidmet werden.

Da der betroffene Weg (FI.Nr. 1245) in Privateigentum steht, kann dieser als sog.
Eigentimerweg &ffentlich gewidmet werden. Es ist vorgesehen, die Widmung mit einer
Widmungsbeschrankung zu versehen. Der Weg soll die Widmungsbeschrankungen ,nur far
Anlieger" und ,land- und forstwirtschaftlicher Verkehr frei* erhalten. Der Unterhalt und die
Verkehrssicherung (u.a. Winterdienst) des Weges bzw. der Wegteile soll unverandert beim
Eigentiimer des Anwesens Alte Reichenhaller Str. 94, 96 (Nutzniefler) verbleiben.

Die Lage und Bezeichnung des Weges sind in einem Lageplan in oranger Farbe markiert
dargestelit.

Der Eigentimer des Weges bzw. des Wegteiles hat eine férmliche, schriftliche Zustimmung
zur oben beschriebenen Widmung durch Unterschrift erteilt.

Aussprache:
In einer kurzen Aussprache wurde von Gabriela Rasp die Frage beantwortet, dass der
Eigentimer des neu gewidmeten Weges die Forstverwaltung bleibt.

Beschluss:
Der Gemeinderat beschliel}t, dass

1. der Weg, der auf der FIL.Nr. 1245 Gemarkung Ramsau liegt, als Eigentimerweg
gewidmet wird,




2. die Teilstrecke des Weges an der Alten Reichenhaller StralRe (BGL14) beginnt und an
der FI.Nr. 1231 Gemarkung Ramsau endet; der Weg hat eine Lange von ca. 70m

3. der Weg die Widmungsbeschrankungen ,nur fur Anlieger* und ,land- und
forstwirtschaftlicher Verkehr frei“ erhalten soll,

4. der Unterhalt und die Verkehrssicherung (u.a. Winterdienst) des Weges bzw. der
Wegteile unverandert beim Eigentimer des Anwesens Alte Reichenhaller Str. 94, 96
(Nutzniefer) verbleiben soll,

5. nach inzwischen schriftlich erfolgter Zustimmung der Grundstiickseigentiimerin (Art. 6

Abs. 3 BayStrWG) die Widmung nach dem Bayerischen Strallen und Wegegesetz
vollzogen werden kann.

Abstimmungsergebnis: 12 : 0
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_ Gemeinde Ramsau b. Berchtesgaden
Offentliche Sitzung des Gemeinderats Ramsau
am 14.05.2024 in 83486 Ramsau, Im Tal 2, Rathaus

TOP 2410504
Bezugs-Nr.:
Az.:
Verfasser der Sitzungsvorlage / Schriftfiihrer: Barbara Beer
Zahl der Gemeinderatsmitglieder / anwesend: 13/12
Dokument: sv24077
Bekanntgaben

Zu diesem Tagesordnungspunkt wurden keine Angaben gemacht.



_ Gemeinde Ramsau b. Berchtesgaden
Offentliche Sitzung des Gemeinderats Ramsau
am 14.05.2024 in 83486 Ramsau, Im Tal 2, Rathaus

TOP 2410505
Bezugs-Nr.:
Az.:
Verfasser der Sitzungsvorlage / Schriftfiihrer: Barbara Beer
Zahl der Gemeinderatsmitglieder / anwesend: 13/12
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Sonstiges

Zu diesem Tagesordnungspunkt wurden keine Angaben gemacht.



