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Rechenschaftsbericht gem. § 81 Abs. 4 KommHV Kameralistik fur das
Haushaltsjahr 2023

Sachverhalt:

Die Haushaltsrechnung stellt in der Kameralistik den Vollzug des Haushaltsplans fir das
betreffende Haushaltsjahr dar. Der folgende Rechenschaftsbericht gibt Auskunft Gber das
Ergebnis des Haushaltsjahres 2023 und Uber die wichtigsten Abweichungen zu den Ansétzen
des Haushaltsplans.

Das Haushaltsjahr 2023 schlief3t im:

Soll-Ergebnis 2023 | Haushaltsansatz 2023| Unterschied +/-in € |
in € in € '
Verwaltungshaushalt in '
Einnahmen u. Ausgaben 6.529.221,47 6.496.300,00 + 32.921,47
Vermdégenshaushalt in
Einnahmen u. Ausgaben 4.357.528,48 12.350.300,00 7.992.771,52 |
Gesamthaushalt 10.886.749,95 18.846.600,00 7.959.850,05

Die Ansétze im Verwaltungshaushalt wurden leicht Ubertroffen (0,50 %). Der sehr hohe
Unterschied zwischen Soll-Ergebnis und Haushaltsansatz im Vermdgenshaushalt resultiert
aus zwar im Haushaltsplan beriicksichtigten, aber im Jahr 2023 nicht oder nur zum Teil
umgesetzten bzw. abgerechneten MaRnahmen. Dies betrifft hauptséchlich den Neubau
Feuerwehr/Bauhof, den Erweiterungsbau des Kindergartens, die Instandsetzung der
GemeindestraRen sowie die Infrastrukturmaflinahme Kihroint.

Der Rechenschaftsbericht kann naturgemaR nicht alle Ergebnisse der einzelnen Ansétze des
Haushaltsplans im Detail wiedergeben. Deshalb nun aus der Vielzahl der einzelnen Summen
von Verwaltungs- und Vermodgenshaushalt eine Auswahl wichtiger Einzelergebnisse. Die
Betrage wurden auf volle € gerundet.

Verwaltungshaushalt Einnahmen

Bereich Steuern und Zuweisungen

Die Einnahmen aus der Gewerbesteuer naherten sich nach den Rekordeinnahmen des
Vorjahres (1.027.729 €) im Haushaltsjahr 2023 wieder dem langjéhrigen Mittel an, lagen mit
einer Summe in Héhe von 726.387,00 € aber immer noch auf einem hohen Niveau. Zum
Vergleich wurden im Mittel der Jahre 2018 bis 2021 Einnahmen in Héhe von rd. 555.500 €
erzielt. Die Einnahmen unterschritten den Ansatz des Haushaltsplans um 23.613 €.



Das Ergebnis aus Einkommensteuer- und Umsatzsteuerbeteiligungen entwickelte sich
weiterhin positiv. Die Einnahmen in Hohe von 1.117.172 € Gibertrafen die Anséatze um 40.172
€.

Die Einnahmen aus der Grundsteuer A betrugen 22.702 €, die Einnahmen aus der
Grundsteuer B lagen bei 270.151 €, beide lagen im Bereich der entsprechenden Anséatze im
Haushaltsplan.

Die Einnahmen aus der Zweitwohnungssteuer lagen mit 61.266 € um 3.734 € unter dem
Ansatz.

Die Schliisselzuweisung in Hohe von 592.108 € ging planmafig ein.

Bereich Kurbetrieb

Die Einnahmen aus veranlagtem Fremdenverkehrsbeitrag lagen mit einer Summe von
216.337 € um 18.663 € unter dem Haushaltsansatz. Die Einnahmen aus der Bettenpauschale
in Hohe von 26.780 € lagen um 1.220 € unter dem Ansatz.

Die Einnahmen aus der Wimbachklamm betrugen 273.592 € und lagen um 8.592 € Uiber dem
Ansatz.

Die Einnahmen aus den Parkgebiihren der Wanderparkplétze lagen bei 651.264 € und somit
um 6.736 € unter dem Ansatz.

Verwaltungshaushalt Ausgaben

Umlagen

Die Kreisumlage wurde planmafig in Hohe von 913.912 € geleistet.

Die Gewerbesteuerumlage wurde in Hohe von 63.227 € abgefuhrt und lag um 5.773 € unter
dem Haushaltsansatz.

Die Umlage zum Mittelschulverband wurde in Hohe von 47.700 € geleistet und unterschritt den
Ansatz um 1.800 €.

Kreditzinsen

Diese wurden in Hohe von 137.455 € geleistet und lagen um 36.345 € unter dem Ansatz.
Hintergrund hierzu ist die nicht ausgeschopfte Krediterméchtigung aufgrund der bereits
anfangs erwéhnten nicht oder nur zum Teil ausgefiihrter bzw. abgerechneter Matnahmen im
Vermogenshaushalt.

Personalkosten
Die Personalkosten lagen mit insgesamt 2.082.192 € um 14.692 € U(ber den

Haushaltsansatzen.

Sachlicher Verwaltungs- und Betriebsaufwand

Dieser Ausgabenblock umfasst rd. 300 Haushaltsstellen aus den verschiedenen Teilbereichen
des Verwaltungshaushalts mit Gesamtausgaben in Hoéhe von 1.753.265 €, die
Haushaltsanséatze wurden gesamt um 63.965 € (iberschritten. Teilbereiche hierbei sind u. a.:

- Unterhalt und Ersatzbeschaffungen fiir Geréte, Ausstattungs- und Ausriistungsgegensténde



Diese Ausgaben fir die Bereiche Verwaltung, Feuerwehr, Schule, Kindergarten, Bauhof und
Kurbetrieb lagen bei 46.800 €.

- Mieten und Pachten

Fir Mieten und Pachten wurden insgesamt Ausgaben in Héhe von 238.786 € getétigt. Dies
umfasst die Bereiche EDV und Hardware, Lagerflichen und R&umlichkeiten sowie die
Pachten fir die Wanderparkplatze und die Wimbachklamm.

Entgelte fiir Software inkl. Pflege und Instandsetzung sowie Rechenzentrumsbetrieb
Die gesamten Ausgaben fiir alle Bereiche der Verwaltung bezifferten sich auf 51.921 €

- Bewirtschaftungskosten

Die gesamten Ausgaben fir u. a. Heizung, Strom, Reinigung, Versicherungen, Millabfuhr
und Grundsteuer fiir die gemeindlichen Bauten und Grundstiicke betrugen insgesamt
174.450 €.

- Unterhalt und laufender Betrieb von Fahrzeugen
Fir Reparaturen, Versicherung, Pflege und Betriebsstoffe der Fahrzeuge von Feuerwehr,
Bauhof, Wasserwerk und Kurbetrieb wurden 66.288 € ausgegeben.

- Winterdienst
Die Ausgaben fiir Streusalz, Splitt sowie fiir beschéftigte Fremdfirmen fiir den Winterdienst
auf Gemeindestrallen, Gehsteigen und Wanderwegen lagen bei 45.166 €

- Sédchlicher Aufwand fiir Wanderparkplétze

Diese Position umfasst u. a. Wartung und Leasing der Parkscheinautomaten, Ausgaben fir
die Verkehrstiberwachung, den baulichen Unterhalt sowie die Ausgaben fir den Winterdienst
und schlie®t mit Gesamtausgaben in Hohe von 86.376 € ab.

Zufiihrung zum Vermogenshaushalt
Die Zufilhrung an den Vermdgenshaushalt lag bei 736.825 € und verfehlte den Ansatz um
40.375 €.

Vermodgenshaushalt Investitionen

EDV Rathaus

Fur die Anschaffung neuer Computer und Bildschirme sowie fiir die Ertiichtigung und
Erweiterung des WLAN im Rathaus wurden insgesamt 10.505 € ausgegeben. Diese Summe
lag mit 1.505 € Gber dem Ansatz.

UmbaumalBnahmen, Biiroeinrichtungen und Anschaffungen im Rathaus

Bedingt durch den Wechsel der Biiros des ersten Birgermeisters und der Kassenverwaltung,
dem Einrichten eines neuen Buros fiir das gemeindliche Bauamt sowie des Umbaus des bis
dato vorwiegend als Lagerraum genutzten alten Sitzungsraums im OG waren umfangreiche
Arbeiten und Anschaffungen notwendig. Weiterhin wurde ein neuer Wertschutzschrank fir die
Verwaltung und neue schwer entflammbare Vorhénge fiir den Vortragsraum angeschafft. Die
Gesamtausgaben fir diese MaRnahmen lagen bei 68.572 € und somit im Rahmen der
Haushaltsansétze.

Bauliche Brandschutzmafhahmen Rathaus

Fir die Elektroinstallation, insbesondere fiir die Not- und Sicherheitsbeleuchtung, wurden
Ausgaben in Hohe von 21.913 € getatigt. Der Ansatz wurde um 8.087 € unterschritten.
Abgeschlossen werden die MafRnahmen im Folgejahr.




Planungs- und Baukosten kombiniertes Gebaude Feuerwehr/Bauhof

Fur den Bereich Feuerwehr fielen Ausgaben in Héhe von 841.338 € an. Fir den Bereich
Bauhof fielen Ausgaben in Hohe von 440.662 € an. Insgesamt wurden somit die Ansétze fir
den Bau des kombinierten Gebdudes Feuerwehr/Bauhof um 685.000 € unterschritten. Die
MaRnahme wird im Folgejahr fortgefiihrt.

Erweiterungsbau Kindergarten

Fir Planung und Bauleistungen wurden Ausgaben in Héhe von 784.476 € getétigt, der Ansatz
wurde um 1.215.524 € unterschritten. Die MaRnahme wird ebenfalls im Folgejahr fortgefihrt.

Austausch der Heizung fiir Kindergarten, Schule und Sporthalle

Fiir den Ausbau der alten Olheizung inkl. Tanks sowie Planung, notwendige Umbauten im
Bestand und Einbau einer Pelletheizung wurden ges. 145.969 € ausgegeben. Der Ansatz
wurde um 10.969 € Uberschritten. Die Inbetriebnahme der neuen Heizung ist im Folgejahr
vorgesehen.

Instandsetzung GemeindestralRen und -wege

Fir die Planung und Ausfiihrung von Sanierungsarbeiten an der KederbacherstralRe, fir
Planungsleistungen zur Sanierung des Datzenwegs sowie flr die Neuasphaltierung des Wegs
zum neuen Friedhof fielen Ausgaben in Hohe von 103.896 € an. Der Ansatz wurde um 986.603
€ unterschritten. Die Sanierungen Kederbacherstrale und Datzenweg werden im Folgejahr
fortgeflhrt.

Anschaffung eines Schleppers Fendt 516 und weiterer Geréte

Nach Auslaufen des 2022 abgeschlossenen Leasingvertrages wurde Mitte 2023 der Schlepper
Fendt 516 mit einem Kaufpreis in Hohe von 126.140 € erworben. Weiterhin wurden ein
Frontstapler und ein neuer Schneepflug angeschafft. Hierflir wurden ges. 24.850 €
ausgegeben. Der Haushaltsansatz wurde gesamt um 1.769 € unterschritten.

InfrastrukturmafRnahmen

- Kiihroint:

Wie Anfangs bereits erwahnt, wurde diese Malnahme aus bekannten Griinden nicht in Angriff
genommen. Fiir das Jahr 2023 waren hierfiir im Haushaltsplan Mittel in Hohe von 3.344.000
€ eingeplant.

- Hirschkaser:
Fir Planung und Ausfiihrung dieser MaRnahme fielen Ausgaben in Héhe von 839.448 € an.
Der Ansatz wurde um 443.552 € unterschritten. Die Fertigstellung erfolgt im Folgejahr.

Ausbau Breitbandnetz
Fir den Ausbau des Breitbandnetzes wurde die Schlusszahlung des Investitionszuschusses
in Hohe von 212.148 € planmalig geleistet.

Ordentliche Tilgung
Es wurden Tilgungen in Hohe von 284.109 € geleistet.

Vermodgenshaushalt Einnahmen

Zufiihrung vom Verwaltungshaushalt
Die Zufiihrung vom Verwaltungshaushalt in Hohe von 736.825 € wurde im Vermégenshaushalt
als Einnahme verbucht.

Zuweisung Neubau Feuerwehrhaus
Es wurde planméBig die Restzahlung der staatlichen Zuweisung in Héhe von 124.600 €
eingenommen.




Zuweisung Erweiterungsbau Kindergarten
Eine erste Zuweisung in Héhe von 90.000 € wurde vereinnahmt.

Zuweisunq Breitbandausbau

Hier wurden Landesmittel in Hohe von 149.718 € eingenommen.

Zuweisung fiir den Themenweg Bergsteigerlegenden

Fir diesen Zweck wurde nach einer ersten Teilauszahlung in 2022 die restliche Zuweisung in
Hoéhe von 13.640 € vereinnahmt.

Zuweisung fiir Schaden aus dem Starkregenereignis 2021

Fur die Beseitigung der Hochwasserschaden an den Wegen ,Im Grund“ und ,Bartler* sowie
den Schaden am Eingangsbereich der Wimbachklamm wurden durch die Staatsoberkasse im
Forderverfahren ,Aufbauhilfe Starkregen und Hochwasser 2021 Zuweisungen in H6he von
116.000 € Uberwiesen. Somit wurden alle diesbezliglichen Ausgaben zur Génze libernommen
und erstattet.

Kreditaufnahme
Fiir laufende Investitionen wurden in 2023 Kredite in H6he von 2.145.000 € vereinnahmt.

Allg. Finanzwirtschaft
Die staatliche Investitionspauschale in Hohe von 126500 € sowie die
StraBenausbaupauschale in Héhe von 19.996 € wurden als Einnahmen verbucht.

Schuldenstand zum 31.12.2023:

Stand zum 01.01.2023 4.363.315 €
zzgl. Einnahme neue Kredite 2.145.000 €
abzgl. ordentliche Tilgung 284,109 €
Stand zum 31.12.2023 6.224.206 €

Beschlussvorschlag:
Der Gemeinderat nimmt den  Rechenschafisbericht zur  Kenntnis. Der
Rechnungspriifungsausschuss wird beauftragt, die Jahresrechnung 2023 &rtlich zu prifen.

Abstimmungsergebnis: 12 : 0



_ Gemeinde Ramsau b. Berchtesgaden
Offentliche Sitzung des Gemeinderats Ramsau
am 18.02.2025 in 83486 Ramsau, Im Tal 2, Rathaus

TOP2510202
Bezugs-Nr.:
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Neubau eines WC- und Funktionsgebaudes als sogenanntes "Nebengebaude"
mit dem Campingplatz dienenden Nutzungen, Alte Reichenhaller Str. 110;
Entscheidung Gber die Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens nach § 36
BauGB

Sachverhalt und rechtliche Wiirdigung:

Betroffen vom vorliegenden Bauantrag fur das Anwesen Alte Reichenhaller Str. 110 ist das
Grundstlick mit der FI.Nr. 263 Gemarkung Ramsau. Auf dem Grundstiick befindet sich der
Campingplatz Simonhof.

Der Bauantrag beinhaltet die Errichtung eines Nebengebéudes fir den Campingplatz (WC-
und Funktionsgebdude) mit Toiletten, Lagerraum, Entsorgungsraum fiir Chemietoiletten und
Spiilen im AuRenbereich.

Das betroffene Grundstiick liegt im Bereich eines Bebauungsplanes nach § 30 BauGB
(Bebauungsplan Nr. 20 Simonhof); es ist daher zuléssig, wenn es die Festsetzungen dieses
Planes einhalt.

Diese Vorgaben kénnen anhand des vorliegenden Bebauungsplanes eingehalten werden.
Insbesondere das Baufenster fiir das geplante Nebengebéude wird eingehalten. Ein Antrag
auf Genehmigungsfreistellung gemaR Art. 58 BayBO ist/war allerdings nicht méglich, da es
sich bei einem Campingplatz (auch beim Bau eines untergeordneten Nebengebaudes) bis
31.12.2024 um einen Sonderbau handelte, bei dem eine Genehmigungsfreistellung rechtlich
nicht méglich ist. Der Bauantrag wurde noch im Dezember 2024 eingereicht; eine Anderung
des Antrags wollte der Antragsteller nicht vornehmen.

Bei der Sicht auf den Eingabeplan fallt aber auf, dass sich das geplante Gebéaude in direkter
Ndhe zum Abwasserkanal der Gemeinde Ramsau befindet. Auch die gemeindliche
Wasserleitung verlauft direkt neben diesem neuen geplanten Geb&ude. Die Errichtung und
Lage des Gebaudes sind aber mit der Gemeinde vorab so besprochen worden.

Die weiteren Belange z.B. betreffend das Wasserrecht werden durch Beteiligung der
betroffenen Abteilungen und Behdrden im Verfahren durch das Landratsamt bertcksichtigt
und bearbeitet.

Die Zufahrt ist gesichert (6ffentlicher Verkehrsweg — Alte Reichenhaller Strafle bzw.
ErschlieBung innerhalb des Campingplatzes).

Der Anschluss des Grundstiickes an die zentrale Wasserversorgung sowie die
Abwasserentsorgung im Trennsystem der Gemeinde Ramsau liegen vor.

Die Stellplatzerfordernis wird durch diesen Antrag nicht verandert.

Beschluss:

Der Gemeinderat erteilt zum Vorhaben ,Neubau eines WC- und Funktionsgebdudes als
sogenanntes "Nebengebaude" mit dem Campingplatz dienenden Nutzungen, Alte
Reichenhaller Str. 110" das Einvernehmen gemaR § 36 Abs. 1 BauGB.12

Abstimmungsergebnis: 12 : 0
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Neubau einer Doppelgarage, Schluchtweg 5; Entscheidung tiber die Erteilung
des gemeindlichen Einvernehmens nach § 36 BauGB

Sachverhalt und rechtliche Wiirdigung:
Betroffen vom vorliegenden Bauantrag ist das Grundstiick mit der FI.Nr. 457/15 Gemarkung
Ramsau. Das Grundstick ist derzeit unbebaut, es wird als Parkplatzflache genutzt.

Der Bauantrag beinhaltet die Errichtung einer Doppelgarage, welche zum Anwesen
Schluchtweg 5 gehdren soll.

Nach Ansicht der Gemeinde Ramsau ist das betroffene Grundstiick dem Innenbereich nach §
34 BauGB zuzuordnen, weil ein Bebauungszusammenhang zwischen dem Grundstick und
der umgebenden Bebauung durchaus gesehen wird. Dieser Bebauungszusammenhang
vermittelt den Eindruck der Geschlossenheit und Zusammengehdérigkeit des Grundstiickes mit
den weiteren bereits vorhandenen Gebauden am Schluchtweg sowie der Holzengasse 23 und
25 und dem Anwesen Im Tal 74. Es kann sogar vom Schluchtweg aus eine enge
Blickbeziehung vom Anwesen Im Tal 74 wahrgenommen werden. Zudem ist hinter dem
Anwesen Schluchtweg 5 ein hoherer und sehr steiler Hang zum Verkehrsweg Hochgart
vorhanden, der den vorgenannten Bebauungszusammenhang tatsachlich abgrenzt und
insbesondere eine weitere Ausdehnung in einen Aufienbereich verhindert.

Da die Gemeinde vorliegend das Vorliegen eines planungsrechtlichen Innenbereichs nach §
34 BauGB bejaht, wird die planungsrechtliche Zulédssigkeit des Vorhabens nach dieser
Vorschrift bewertet. Das geplante Vorhaben ist zuldssig, wenn es sich nach Art und Maf} der
baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstlicksflache, die Uberbaut werden soll, in die
Eigenart der néheren Umgebung einfigt und die Erschliefung gesichert ist. Die
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse missen gewahrt bleiben; das
Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden.

Diese Vorgaben kodnnen anhand der vorhandenen und umgebenden Bebauung und
Einsichtnahme in die Plane bejaht werden; es wird ein Garagengebdude, welches zum
Anwesen Schluchtweg 5 gehort, errichtet.

Eigentlimerin des betroffenen Grundstiickes ist die Gemeinde Ramsau; dazu wird auf einen
Beschluss des Gemeinderates vom 17.09.2024 verwiesen; dort hat der Gemeinderat
folgendes beschlossen: ,Der Gemeinderat zeigt sich offen fir den Grundstiickstausch wie
vorgestellt, wenn fiir das Garagengebaude eine genehmigungsféhige Planung vorgelegt wird
und wenn diese Planung die Zustimmung der Gemeinde erféhrt." Der Grundstiickstausch wird
nach Erteilung der Genehmigung umgesetzt; es soll dem Bauherrn gegeniber in der
Baugenehmigung aber klargestellt werden, dass die Garage erst errichtet werden darf, sobald
der Grundstlickstausch insoweit vollzogen wurde, dass ein unterschriebener Notarvertrag
vorliegt.




Die weiteren Belange betreffend z.B. das Wasserrecht werden durch Beteiligung der
betroffenen Abteilungen und Behérden im Verfahren durch das Landratsamt beriicksichtigt
und bearbeitet.

Der erste Biirgermeister erlautert die Grundstiickssituation kurz dahingehend, dass auf dem
Grundstiick, auf dem die Garage urspriinglich errichtet werden solite und welches dem
betroffenen Antragsteller gehort, direkt am Schwarzecker Bach liegt. Dort befindet sich eine
Bauverbotszone (5m zum Bach zur Bewirtschaftung), so dass die Garage dort nicht errichtet
werden konnte. Der Grundstlickstausch wurde daraufhin wie bereits vorgetragen vereinbart.

Die Zufahrt ist gesichert (6ffentlicher Verkehrsweg — Schluchtweg). Der Anschluss des
Grundstiickes an die zentrale Wasserversorgung sowie die Abwasserentsorgung ist nicht
erforderlich.

Beschluss:

Der Gemeinderat erteilt zum Vorhaben ,Neubau einer Doppelgarage, Schluchtweg 5 auf der
FI.Nr. 457/15 Gemarkung Ramsau" das Einvernehmen gemaR § 36 Abs. 1 BauGB.

Abstimmungsergebnis: 12 : 0
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Umbau des bestehenden Betriebsgebaudes in ein Betriebsgebaude mit zwei
Geschiftseinheiten und einer Betriebsleiterwohnung und Neubau einer Garage,
Im Reichifeld 4; Entscheidung iber die Erteilung des gemeindlichen
Einvernehmens nach § 36 BauGB

Sachverhalt und rechtliche Wiirdigung:
Betroffen vom vorliegenden Bauantrag fiir das Anwesen Im Reichifeld 4 ist das Grundstiick
mit der FI.Nr. 874/17 Gemarkung Ramsau. Auf dem Grundstiick befindet sich ein zurzeit nicht

genutztes Betriebsgebiude.

Der Bauantrag beinhaltet den Einbau von zwei Geschéftseinheiten und einer
Betriebsleiterwohnung in 0.g. Betriebsgebaude und den Neubau einer Garage. Dem Bauherrn
liegen Interessensbekundungen fir kleinere Geschéftseinheiten in Verbindung mit einer
Wohnnutzung vor. Das Gebaude soll deshalb nun so umgebaut werden, dass zukiinftig 2
Geschéftseinheiten (je 1 Geschéftseinheit im OG und DG) im Gebéude Platz finden. Im
Erdgeschoss soll zu den Geschaftsraumen der Geschéaftseinheit 1 eine Betriebsleiterwohnung
entstehen. Die Wohnnutzung unterliegt laut Flachenaufstellung der gewerblichen Nutzung.

Das betroffene Grundstiick liegt im Bereich eines Bebauungsplanes nach § 30 BauGB
(Bebauungsplan Nr. 7 ,Reichlfeld*); es daher zuldssig, wenn es die Festsetzungen dieses
Planes einhalt.

Diese Vorgaben kénnen der Einsichtnahme in die Plane dem Grunde nach bejaht werden.
Allerdings liegt jeweils ein Antrag auf Zulassung einer Ausnahme und einer Befreiung von den
Vorgaben des Bebauungsplanes vor.

Ein Antrag auf Ausnahme von den Festsetzungen des Bebauungsplanes nach § 31 Abs. 1
BauGB betrifft die Errichtung einer Betriebsleiterwohnung. Eine Betriebsleiterwohnung darf
namlich It. Bebauungsplan Nr. 7 ,Reichifeld von 1998 nur ausnahmsweise zugelassen
werden. Von den Festsetzungen des Bebauungsplans kénnen solche Ausnahmen zugelassen
werden, die in dem Bebauungsplan nach Art und Umfang ausdriicklich vorgesehen sind. Das
ist vorliegend der Fall und die Begriindung des Bauherrn ist nachvollziehbar.

Ein Antrag auf Befreiung gemaR § 31 Abs. 2 BauGB betrifft das Garagendach. Laut
Bebauungsplan hatten die Garagen des Baufelds 2 und 3a (=vom Bauantrag betroffenes
Grundstiick und das Nachbargrundstiick mit der FI.Nr. 874/8, Im Reichlfeld 2) mit einer
gemeinsamen Dachflache als Satteldach und einem First entlang der Grundgrenze
gemeinsam errichtet werden missen.

Die Garage auf dem Nachbargrundstiick ist aber bereits vorhanden. Die Wandhéhe der bereits
bestehenden Garage ist deutlich héher als tblich. Um die geforderte Satteldachform fur das
gesamte Gebadude (beide Garagen gemeinsam) einhalten zu kénnen, misste die neu zu
errichtende




Garage Im Reichlfeld 4 deutlich héher als tblich errichtet werden. Die vorliegende Planung
sieht deshalb vor, die neue Garage mit einer fur Garagen ublichen Wandhéhe zu errichten.
Dadurch ergibt sich jedoch fir das Gesamtgebdude keine Satteldachform sondern ein
versetztes Pultdach.

Von den Festsetzungen des Bebauungsplans, eben betreffend die Dachform fir die Garage,
kann befreit werden, wenn die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden, nach Nr. 2. die
Abweichung stadtebaulich vertretbar ist und wenn die Abweichung auch unter Wardigung
nachbarlicher Interessen mit den éffentlichen Belangen vereinbar ist. Dies kann vorliegend
bejaht werden und es wurde, siehe oben, ausfuhrlich begrindet.

Die weiteren Belange betreffend z.B. das Wasserrecht und die Bundesstralle in der
Ortsdurchfahrt werden durch Beteiligung der betroffenen Abteilungen und Behérden im
Verfahren durch das Landratsamt berlicksichtigt und bearbeitet.

Die Zufahrt ist gesichert (6ffentlicher Verkehrsweg - Im Reichlfeld). Der Anschluss des
Grundstiickes an die zentrale Wasserversorgung sowie die Abwasserentsorgung im
Trennsystem der Gemeinde Ramsau liegen vor. Die Stellplatzerfordernis wird durch diesen
Antrag nicht verandert bzw. wird durch die Errichtung der Garage erfult.

Aussprache:
Im Gemeinderat wird der Umbau des Gebaudes begriflt, da leerstehende Gebdude wenig
Vorteile bieten. Die abweichende Dachform der Garage wird als vertretbar erklart.

Beschluss:

Der Gemeinderat erteilt zum Vorhaben ,Umbau des bestehenden Betriebsgebéudes in ein
Betriebsgebaude mit zwei Geschéftseinheiten und einer Betriebsleiterwohnung und Neubau
einer Garage, Im Reichlfeld 4" das Einvernehmen geman § 36 Abs. 1 BauGB.

Ebenso wird das Einvernehmen zu den Antragen auf Befreiung und Ausnahme vom
Bebauungsplan Nr. 7 Reichlfeld gemafR § 31 Abs. 1 und 2, § 36 Abs. 1 BauGB erteilt.

Abstimmungsergebnis: 12: 0
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Umbau und Anbau der/an die Rezeption im ErdgeschoB, Alpenstr. 66;
Entscheidung liber die Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens nach § 36
BauGB

Sachverhalt und rechtliche Wiirdigung:

Betroffen vom vorliegenden Bauantrag fur das Anwesen Alpenstr. 66 ist das Grundstuck mit
der FLNr. 144/2 Gemarkung Ramsau. Auf dem Grundstick befindet sich das Hotel
Hindenburglinde.

Der Bauantrag beinhaltet eine Erweiterung des sudwestlichen Hauptzugangsbereichs des
Hotels Hindenburglinde. Laut Eingabepian sollen die Lounge und der Empfang umgebaut und
baulich erweitert sowie ein Windfang im Eingangsbereich errichtet werden. Im
Empfangsbereich soll eine kleine UmbaumaRnahme durchgefiihrt (eine Mauer entfernt)
werden.

Das betroffene Grundstick liegt im Bereich eines Bebauungsplanes nach § 30 BauGB
(vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 16 Hotel Hindenburglinde); es ist daher zulassig,
wenn es die Festsetzungen dieses Planes einhalt. Ein Antrag auf Genehmigungsfreistellung
gemal Art. 58 BayBO ist allerdings nicht mdglich, da es sich bei einem Hotelbau (auch bei
einem An- oder Umbau) um einen Sonderbau handelt, bei dem eine Genehmigungsfreistellung
rechtlich nicht méglich ist.

Der Bereich, der baulich an die Lounge und den Empfang angebaut wird, befindet sich
komplett innerhalb des Baufensters bzw. an der Baugrenze des Bebauungsplanes. Alle
sonstigen Festsetzungen des Bebauungsplanes werden zudem komplett eingehalten. Die
Nutzung der an- bzw. umgebauten Bereiche wird weiterhin dem Hotelbetrieb zugeordnet sein
(Lounge und Empfang, Windfang).

Die weiteren Belange z.B. betreffend den Immissionsschutz oder die Bundesstralle werden
durch Beteiligung der betroffenen Abteilungen und Behérden im Verfahren durch das
Landratsamt beriicksichtigt und bearbeitet.

Die Zufahrt ist gesichert (6ffentlicher Verkehrsweg — Alpenstraf3e/B305). Der Anschluss des
Grundstiickes an die zentrale Wasserversorgung sowie die Abwasserentsorgung im
Trennsystem der Gemeinde Ramsau liegen vor. Die Stellplatzerfordernis wird durch diesen
Antrag nicht verandert.

Beschluss:

Der Gemeinderat erteilt zum Vorhaben ,Umbau und Anbau der/an die Rezeption im
Erdgeschof}, Alpenstr. 66 das Einvernehmen gemal § 36 Abs. 1 BauGB.

Abstimmungsergebnis: 12 : 0
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Anbau eines Rinderlaufstalles mit Auslauf an bestehendes Stallgebdude sowie
Errichtung einer (iberdachten AuRenliegefliche; Auf der Reiten 18;
Entscheidung iiber die Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens nach § 36
BauGB

Sachverhalt und rechtliche Wiirdigung:

Betroffen vom vorliegenden Bauantrag fur das Anwesen Auf der Reiten 18 ist das Grundstlick
mit der FILNr.376 Gemarkung Ramsau. Auf dem Grundstiick befinden sich ein
Gebaude/Wohngebaude (Auf der Reiten 18) und ein kieineres Nebengebaude sowie bereits
ein Stall.

Mit dem geplanten Bauvorhaben soll der Rinderstall erweitert werden und eine
Aufienliegeflache geschaffen werden.

Das Bauvorhaben befindet sich im AuRenbereich gema § 35 BauGB. Es ist als privilegiertes
Vorhaben im Sinne des § 35 Abs. 1 Nr. 1 BauGB zu werten, da das geplante Vorhaben einem
landwirtschaftlichen Betrieb dient.

Die Zufahrt zum Bauvorhaben ist gesichert (6ffentlicher Verkehrsweg Auf der Reiten). Schutz-
oder Gefahrengebiete liegen am Bauort (Naturschutz oder Georisiken) nicht vor. Das
Niederschlags-/Oberflachenwasser kann vor Ort versickert werden.

Der Anschluss des Grundstiicks an die zentrale Wasserversorgung sowie die
Abwasserentsorgung im Trennsystem der Gemeinde Ramsau liegen vor.

Beschluss:

Der Gemeinderat erteilt, da vom Vorliegen einer landwirtschaftlichen Privilegierung
ausgegangen wird, zum Vorhaben ,Anbau eines Rinderlaufstalles mit Auslauf an bestehendes
Stallgebsude sowie Errichtung einer {iberdachten AuBenliegeflache; Auf der Reiten 18, FI.Nr.
376 Gemarkung Ramsau*“ das Einvernehmen gemaR § 36 Abs. 1 BauGB.

Abstimmungsergebnis: 11: 0

(persoénliche Beteiligung Gemeinderat Thomae als Antragsteller)
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3. Anderung des Bebauungsplanes Rehlegg, Abwigung der Stellungnahmen
aus der Beteiligung der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange sowie aus der
offentlichen Auslegung, Billigungsbeschluss der Planunterlagen und
Satzungsbeschluss nach § 10 BauGB

Sachverhalt und rechtliche Wiirdigung:

Die Gemeinde Ramsau hat ein Verfahren zur Anderung eines Bebauungsplanes Nr. 8 Rehlegg
begonnen. Grund dafir war, dass im sidlichen Teilbereich der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Rehlegg Korrekturen notwendig sind.

Im Einzelnen ist die Anderung des Bebauungsplanes aufgrund folgender Anforderungen
notwendig:

o die Baufenster fir Garagen auf den Bauparzellen FI.Nr. 457/18 und FIL.Nr. 457/14
(Holzengasse 19) missen geringfligig verdndert werden,

e das Baufenster fur das Wohngebaude auf der Bauparzelle FI.Nr. 457/7, Holzengasse
21, muss angepasst werden, da ein um das Gebdude umlaufender Balkon, die
Dachiiberstéande, ein wasserdurchlassig zu erstellender Gehweg (ostseitig an Garage
und sldseitig am Haus) und eine Uberdachte Terrasse innerhalb der Baugrenzen
liegen sollen,

¢ Klarstellung, dass die Abgrabung an Westseite vor dem Keller- bzw. Untergeschosses,
die als Terrasse ausgebildet wird, laut Nr. 2.1 der geltenden textlichen Festsetzungen
zuldssig sein soll,

e zwei Stiitzmauern aus Beton auf der Westseite des Gebaudes/Grundstiickes sollen
zugelassen werden bzw. im Baufenster liegen, auf einer dieser Stitzmauern soll der
Stellplatz fur eine Warmepumpe festgelegt werden,

e der Steinsatz (einreihige Natursteinmauer) an der stdlichen Grundstlicksgrenze, auf
der ein Holzzaun errichtet werden soll, soll nahe der Hangkante zuléssig sein.

Zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung und zur Schaffung der
bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir die geplanten MaRnahmen ist die Anderung des
Bebauungsplanes erforderlich. Die Planung entspricht der ortsplanerischen Konzeption der
Gemeinde und dient der nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung. Der Bebauungsplan wird
im Verfahren nach § 13 BauGB geéandert.

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Rehlegg wurde in der Sitzung vom 18.10.2023
ausfiihrlich beraten. Am 24.10.2023 fand zudem ein Ortstermin auf dem Grundstiick
Holzengasse 21 betreffend die Anderungswiinsche bzw. Anderungsbedarfe statt. In der
Gemeinderatssitzung vom 15.11.2023 wurde ein Anderungsbeschluss zu dieser
Bebauungsplananderung erstellt und der Anderungsbedarf des Planes wurde festgelegt. In
der Sitzung am 06.08.2024 wurde der Anderungsbedarf fur die 3. Anderung des
Bebauungsplanes Rehlegg final festgelegt, der Aufstellungsbeschiuss bestatigt, die
vorliegenden Planunterlagen gebilligt und die Verwaltung beauftragt, die Beteiligung der




Offentlichkeit und der Trager éffentlicher Belange nach §§ 3, 4 Abs. 2 BauGB durchzufihren.
Der Beschluss wurde ordnungsgemaf bekannt gemacht.

Die Trager der offentlichen Belange wurden mit Schreiben/Mail vom 16.09.2024 zur
Stellungnahme aufgefordert; vom 24.09.2024 bis einschlieRlich 30.10.2024 lagen die
Unterlagen zur Beteiligung der Offentlichkeit aus bzw. waren auf der gemeindlichen
Homepage einsehbar.

Die Ergebnisse der Auslegung der Unterlagen und der Beteiligung der Behérden werden
gemal einer ausflhrlichen vorgetragenen Abwidgungstabelle, die als Anlage diesem
Tagesordnungspunkt beigefiigt wird, beraten und beschlossen.

Zusammenfassung:
Nachdem die Belange der eingegangenen Stellungnahmen und AuRerungen bearbeitet
wurden, kann festgestellt werden, dass keine Anderungen in die Plan- sowie weiteren
Unterlagen einzuarbeiten sind. Es gelten weiterhin die Unterlagen vom 24.07.2024 (Plan- und
sonstige Unterlagen).

Beschluss: .

Der Gemeinderat beschlief’t, dass die Plan- sowie alle weiteren Unterlagen zur 3. Anderung
des Bebauungsplanes Rehlegg gemaf der erfolgten Bearbeitung nicht mehr anzupassen sind.
Es gelten weiterhin die Unterlagen vom 24.07.2024 (Plan- und sonstige Unterlagen).

Der Gemeinderat beschlieRt hiermit die 3. Anderung des Bebauungsplans Rehlegg aufgrund
der Unterlagen i. d. Fassung vom 24.07.2024 als Satzung gemaf § 10 BauGB.

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Rehlegg ist bekannt zu machen.

Abstimmungsergebnis: 11 : 1
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Neubau eines Einfamilienhauses mit Doppelgarage, Holzengasse 21,
Entscheidung tiber die Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens nach § 36
BauGB

Sachverhalt und rechtliche Wiirdigung:

Betroffen vom vorliegenden Bauantrag fiir das Anwesen Holzengasse 21 ist das Grundstiick
mit der FI.Nr. 457/7 Gemarkung Ramsau. Auf dem Grundstiick befinden sich derzeit ein
Wohnhaus und eine Garage im Bau, fiir die bereits eine Teilbaugenehmigung erteilt wurde.

Der Bauantrag nun beinhaltet den Neubau eines Einfamilienhauses mit Doppelgarage;
inklusive der bisher nicht genehmigten Anteile (Natursteinmauer, befestigte Terrassen im
Westen und im Siden mit Stellplatz fir Warmepumpe, umlaufender Balkon und
Dachiberstanden), die im Rahmen der 3. Anderung des Bebauungsplanes Rehlegg
beriicksichtigt wurden.

Das betroffene Grundstiick liegt im Bereich eines Bebauungsplanes nach § 30 BauGB (3.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 Rehlegg); es ist daher zuldssig, wenn es die
Festsetzungen dieses Planes einhalt. Der genannte Bebauungsplan wurde beschlossen;
siehe vorhergehender Tagesordnungspunkt. Nach § 33 Abs. 1 BauGB sind auch Bauvorhaben
wihrend der Planaufstellung unter bestimmten Voraussetzungen, bei gewisser Planreife
moglich. Vorliegend wurde der entsprechende Bebauungsplan bereits als Satzung
beschlossen. Es fehlt lediglich die Bekanntmachung dieses Beschlusses.

Das Vorhaben halt nun die Vorgaben des Bebauungsplanes ein.

Die weiteren Belange betreffend den Immissionsschutz, das Wasserrecht (Ramsauer Ache in
ca. 30m Entfernung) und die Staatsstrafe in der Ortsdurchfahrt werden durch Beteiligung der
betroffenen Abteilungen und Behdrden im Verfahren durch das Landratsamt beriicksichtigt
und bearbeitet.

Die Zufahrt ist gesichert (Offentlicher Verkehrsweg — Holzengasse). Der Anschluss des
Grundstiickes an die zentrale Wasserversorgung sowie die Abwasserentsorgung im
Trennsystem der Gemeinde Ramsau liegen vor. Die Stellplatzerfordernis wird durch diesen
Antrag nicht verandert bzw. durch Doppelgarage erfiillt.

Beschluss:
Der Gemeinderat erteilt zum Vorhaben ,Neubau eines Einfamilienhauses mit Doppelgarage”,
Holzengasse 21, Ramsau, das Einvernehmen geman § 36 Abs. 1 BauGB.

Abstimmungsergebnis: 12 : 0
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Richtlinie ,Férderung zur Unterstiitzung des Gigabitausbaus der
Telekommunikationsnetze in der Bundesrepublik Deutschland“ - Gigabit-
Richtlinie des Bundes 2.0 (Gigabit-RL 2.0) - Bonitdtsnachweis auf Basis des
Bescheids des Bundes in vorlaufiger Hohe sowie der Bestiatigung zum
vorzeitigen MaBnahmenbeginn fiir die Kofinanzierung Bayern durch das
Landesamt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung

Sachverhalt und rechtliche Wiirdigung:

Die Entscheidung iiber die Durchfiihrung der Markterkundung und den Branchendialog geman
der Richtlinie .Forderung zur Unterstitzung des Gigabitausbaus  der
Telekommunikationsnetze* zur BreitbanderschlieBung von noch férderfahigen Bereichen in
der Gemeinde Ramsau hat der Gemeinderat Anfang des Jahres 2024 (06.02.2024)
beschlossen.

Es liegt nun der Bescheid Uber eine Zuwendung in vorldufiger H6he des Bundes
(Bewilligungsbehdrde/Projekttrager - PricewaterhouseCoopers GmbH
Wirtschaftspriifungsgesellschaft) zur Forderung des o.g. Gigabitausbaus in der Gemeinde
Ramsau vor. Von folgenden Summen wurde im Bescheid ausgegangen:

Gesamtausgaben 756.000.00 Euro
Bundesférderung prozentual (Férderquote) 50.00 %
Bundesférderung Summe 378.000.00 Euro

(126 forderfahige Adressen mit geférderten Kosten von je 6.000 Euro)

In dem o.g. Bescheid ist eine Nebenbestimmung zum Thema ,Bonitat* enthalten. Danach soll
ein Bonitatsnachweis zur Gesamtfinanzierung der MaRnahme durch die Kommune bis zum
31.03.2025 vorgelegt werden.

Zur Gesamtfinanzierung muss aber erwahnt werden, dass inzwischen auch der vorlaufige
Bescheid ber die sog. Kofinanzierung des Freistaates Bayern (Landesamt fir Digitalisierung,
Breitband und Vermessung) flr diese MaRnahme vorliegt. Folgender Satz ist im Bescheid
enthalten:

. Wir méchten Sie informieren, dass eine Bewilligung der Kofinanzierung durch den Freistaat
Bayern, entsprechend Nr. 4.1 der KofGibitR 2.0, erst nach Erlass des Zuwendungsbescheides
des Bundesministeriums fir Digitales und Verkehr oder des von ihm beauftragten
Projekttragers in endglltiger Hohe erfolgen kann. Entsprechend Nr. 4.2 der KofGibitR 2.0, gilt
die Zustimmung zum vorzeitigen Vorhabenbeginn als erteilt.




Folgende (vorlaufige) Gesamtberechnung ergibt sich daraus:

Zuwendung der Bundesrepublik Deutschland 378.000,00 €
Zuwendung des Freistaates Bayern 302.400,00 €
Finanzierungsbeitrage Dritter 0,00 €
Infrakredit Breitband der LfA 0,00 €
Eigenmittel der Gemeinde 75.600,00 €
Gesamt 756.000,00 €

Wichtig ist auch zu bedenken, dass die Gesamtausgaben sich auf die zum Zeitpunkt der
Antragseinreichung beziehen. Die Hohe der tatséchlichen Gesamtausgaben und des daraus
resultierenden finanziellen Eigenmittels werden durch die Ausschreibung und das noch
durchzufiihrende Auswahlverfahren ermittelt. Dieses Ergebnis wird dem Gemeinderat letztlich
zur Prifung und zum Beschluss vorgelegt werden. Einen Zwang zur Durchfiihrung der
MaRnahme, wenn z.B. die eingeplanten und verfligbaren Mittel nicht vorhanden sind, gibt es
nicht. Die Gemeinde kénnte theoretisch bis zur konkreten Auftragsvergabe jederzeit das
Verfahren beenden.

Auf Nachfrage aus dem Gemeinderat wird bestatigt, dass zur Bestatigung der Bonitat der
Gemeinde die Finanzierung der notwendigen Eigenmittel der Gemeinde gefordert ist.

Beschluss:

Der Gemeinderat bestétigt auf Basis der beschiedenen Gesamtausgaben, dass das Vorhaben
nach § 44 BHO gesichert ist und die daraus resultierenden finanziellen Eigenmittel der
Gemeinde im jeweiligen Haushaltsplan beriicksichtigt sind bzw. berlicksichtigt werden.

Abstimmungsergebnis: 12 : 0
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Pilotprojekt On Demand Verkehr — Bestatigung der Gemeinde Ramsau

Sachverhalt:

Der 1. Biirgermeister Herbert GschoBmann gab bekannt, dass der Gemeinderat Ramsau im
Dezember 2024 beschlossen hat, sich um das Pilotprojekt ,On Demand Verkehr* zu
bewerben, vorbehaltlich dessen, dass die zu gegebener Zeit zu verhandelnden
Rahmenbedingungen passen und dieses Projekt auch von Seiten des Zweckverbands
Bergerlebnis beschlossen wird. Zum Zeitpunkt der ,Bewerbung” war ebenso noch nicht final
klar, ob die Gemeinde Ramsau eine Kostenbeteiligung in der Hohe wie in 2024 im Haushalt
veranschlagen kann. Insgesamt gab es also sehr viele Unklarheiten, so dass dieser
Tagesordnungspunkt damals nicht im &ffentlichen Teil behandelt wurde. Der Beschluss des
Zweckverbands Bergerlebnis wurde am 23.01.2025 gefasst. Dieser Beschluss stellt rein
formlich das Angebot an die Gemeinde Ramsau dar, welches formell durch den Beschluss
des Gemeinderat Ramsau anzunehmen ist.

Beschluss:
Die Gemeinde Ramsau spricht sich fir das Pilotprojekt ,On Demand‘ wie in der
Biirgerversammlung am 06.02.2025 durch Robert Seibold, ,Bergerlebnis Berchtesgaden®,

vorgestellt, aus.

Abstimmungsergebnis: 12 : 0
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Sonstiges

1. Temporire Einbahnregelung Bereich Hintersee

GR Richard Maltan erkundigte sich, ob es bereits Rlickmeldungen seitens des Landratsamts
zu seinem Vorschlag aus der vergangenen Sitzung gébe, im Bereich Hintersee eine temporére
Einbahnregelung in StoRzeiten einzufiihren. Der 1. BGM Herbert Gscholmann verneinte dies
und versprach, deswegen nochmals nachzuhaken.

2. Umgestaltung Bereich Klausbachhaus/ Nationalpark

GR Richard Maltan bezog sich auf die Vorstellung des Projekts ,Umgestaltung Klausbachhaus
& Umgriff* im Rahmen der Veranstaltung ,Der Nationalpark informiert* des Nationalparks
Berchtesgaden vom 13.02.25. Er kritisierte, dass in den Planungen keine Wendemdglichkeit
fir Reisebusse oder groRere Fahrzeuge (z.B. Miilifahrzeuge) vorgesehen sei. Diese mussten
rickwarts in den Parkbereich zuriickstoRen — dies sei sehr problematisch und gefahrlich
wegen dem hohen Publikumsverkehr in den Sommermonaten. Ebenfalls kritisierte Maltan,
dass die Gemeinde Ramsau aufgrund der Umgestaltung ihr Toilettengebaude umbauen
miisse. Maltan regte an, dass sich hier der Nationalpark Berchtesgaden finanziell beteiligen
solle.

3. Rastbank am Wanderweg ,.Bartler”

GRin Dr. Stephanie MeelR berichtete, dass laut Aussage eines Gemeindebirgers die
Rastbank am FulRweg ,Bartler, am Ende des Feldes beim Bartlerlehen, in sehr schlechtem
Zustand sei und wollte wissen, ob die Gemeinde diese Bank errichtet hat und ob diese wieder
saniert bzw. erneuert werden kénne.

4. Zustand der BundesstraBe B305 am Wachterl

GR Franz Schwab gab zu Bedenken, dass sich laut seiner Beobachtung die Bundesstralte
B305 im Bereich Wachterl in Teilen absenkt und der Teer aufbricht. Dies kdnnte in naher
Zukunft weitere Sperrungen und Einschrankungen fiir den Verkehr zur Folge haben.




